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Stellungnahme Biirgerschaft

Stadtverwaltung Wertheim STADVEVE RWALTUNG

Referat 41 Stadtplanung ERTHEIM

Umwelt-und Klimaschutz EING

Muhlenstrale 26 02 Juki 2075
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} 02.06.2025
Ubermittlung per Email
armin.dattler@wertheim.de

Betr. Einspruch gegen

1. Anderung des Fléchennutzungsplanes 89 der Stadt Wertheim im Parallelverfahren
zur Aufstellung des Bebauungsplanes Wohngebiet ,Areal Schweizer Stuben |,

2. Aufstellung des Bebauungsplanes Wohngebiet ,Areal Schweizer Stuben ,

3. Erlass értlicher Bauvorschriften fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Wohngebiet ,Areal Schweizer Stuben ,

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit erhebe ich Einspruch gegen die geplanten und im Betreff bezeichneten Vorhaben der
Stadt Wertheim.

Begriindung:

Die verkehrstechnische ErschlieBung des in Rede stehenden Gebietes soll — zumindest fiir
den ersten Bauabschnitt — Uber den Geiselbrunnweg resp. die HotelstraRRe erfolgen.

Dies betrifft sowohl den Individual,- als auch den éffentlichen Personennahverkehr.

Die genannten StralRen sich dafur in keiner Weise ausgelegt. Ein Ausbau des
Geiselbrunnwegs ist durch die bereits besiehende Bebauung im alten Ortskern nicht moglich
und im Plan auch an keiner Stelle vorgesehen. Vor diesem Hintergrund ergibt sich keinerlei
Notwendigkeit eine Verlangerung der HotelstraRe, iiber den Geiselbrunnweg hinweg, ins
Planungsgebiet durchzufithren.

In Bettingen sollen tiberdies im Rahmen dieser StraRenplanung sehr viele 40 bis 50 Jahre
alte und damit unersetzliche Baume geféllt werden — und dies in einer Zeit, wo andere Stadte
und Gemeinden groRe Summen investieren um im Interesse ihrer Einwohner mit Baumen
und Straucher einen Beitrag zum Klimaschutz zu leisten.

insbesondere ist auch eine Fallung der Alleebdume angedacht. Immer wieder wird auf das
traditionsreiche Gelénde der ehemaligen Schweizer Stuben hingewiesen. Aber leider ist von
der glanzvollen Vergangenheit nichts mehr iibrig geblieben, auRer der noch bestehenden
Allee, die bereits mehrere trockene Sommer gut iiberstanden hat.

Daher muss auf jeden Fall der unersetzliche Baumbestand in der Planungsregion in seiner
jetzigen Form aus Umweltschutzgriinden erhalten bleiben.

Gerade in einem Neubaugebiet sind die 6kologischen Leistungen der dort befindlichen
Béume, wie Sauerstoffproduktion, Filterleistung, verminderter Wasserabfluss, kithlende und
larmmindernde Wirkung im Verbund mit dem Lebensraum fiir Singvégel und anderen Tieren
unverzichtbar. Sie kénnen — wenn Gberhaupt — durch Neuanpflanzungen erst in Jahrzehnten
wieder hergestelit werden.

Wird zur Kenntnis genommen.

Die aktuelle Planung fiir das Wohngebiet , Areal Schweizer Stuben”, insbe-
sondere fiir den ersten Bauabschnitt, sieht die Nutzung der bestehenden Inf-
rastruktur des Geiselbrunnwegs und der HotelstralRe fiir den Individual- und
offentlichen Personennahverkehr vor. Die Bedenken hinsichtlich der Kapazi-
tat dieser StraBen werden zur Kenntnis genommen. Die Verkehrsplanung der
Stadt Wertheim bericksichtigt MaRnahmen zur Bewaltigung des erhéhten
Verkehrsaufkommens. Eine umfassende Verkehrsuntersuchung wurde im
Vorfeld zur Bauleitplanung durchgefiihrt, um sicherzustellen, dass die ge-
plante Entwicklung angemessen erschlossen werden kann, ohne die beste-
hende StralReninfrastruktur unverhaltnismaRig zu belasten. Eventuell not-
wendige Anpassungen oder Optimierungen werden im Rahmen der Detail-
planung und Umsetzung behandelt.

Obwohl bestimmte Baumfallungen fiir die notwendige ErschlieBung unver-

meidbar sind, priorisiert der Planungsprozess die Erhaltung wertvoller Griin-
flachen und alter Baume, wo immer dies moglich ist. Die Umweltvertraglich-
keitsprifung hat die 6kologischen Leistungen der Baume griindlich bewertet.
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Hinsichtlich der Verkehrsfiihrung bestiinde die Méglichkeit die Strake mit den Alleebaumen
als Einbahnstrale zu nutzen und den Verkehr iiber den oberen Teil des Griinstreifens (der
zumindest so breit ist wie die die StraBe mit den Alleebdumen ) zum Geiselbrunnweg
weiterzuflihren (siehe Ideenskizze 1)

Die vorgelegte Planung widerspricht den formulierten Zielen der Wertheimer Stadtplanung.
Danach sollen Mehrfamilienh&user von Einfamilien- und Reihenhausern eingebettet errichtet
werden. Diesem Anspruch wird der vorgelegte Plan aber nur teilweise gerecht.

So sind im Bauabschnitt 2 gar keine Mehrfamilienh&user vorgesehen.

Im ersten Bauabschnitt ist demgegeniiber zumindest ein Objekt direkt angrenzend an die
Bestands-Bebauung geplant.

Hier wére es nach den Vorgaben der Stadt nétig, zumindest zwischen bestehender
Bebauung und der Mehrfamilienhauser eine Reihenhausbebauung einzupianen.

Ein Bebauungsplan hat nach den Vorgaben des Landes Baden-Wiirttemberg und der
entsprechenden Rechtsprechung der Verwaltungsgerichte die Interessen der Nachbarn in
angemessener Weise zu beriicksichtigen.

Durch den jetzt vorgelegten Plan entstehen mir als Eigentiimerin der Parzelle 6863/2
erhebliche Nachteile.

Dies insbesondere deshalb, weil ich im Rahmen der vorgelegten Baumafinahmen von drei
Seiten — anstatt von bisher einer Seite - betroffen bin und zu ErschlieBungs- bzw.
Anliegerbeitragen herangezogen werden kann.

Dies bringt in jedem Fail fiir mich eine unbillige Harte und muss rechtzeitig dahingehend
geregelt werden, dass dieser Fall nicht eintritt.

Insbesondere lege ich Einspruch gegen den Bau eines Mehrfamilienhauses direkt
angrenzend an mein Grundstiickes Nr. 6863/2 ein, zumal auch keine Angaben Uber die
geplante Hohe der Mehrfamilienhduser gemacht wurden .Die Anderung der Bebauung ist
ubrigens durch einfache Verschiebung moglich (siehe Ideenskizze 2) .

Fur den Fall, dass die Stadtverwaltung meinen Einspruch ganz oder teilweise zuriickweist,
bitte ich um einen rechtsmittelfshigen Bescheid.

Gleichwohl stehe ich thnen natiirlich gerne fiir ein kidrendes Gesprzich zur Verfiigung.

Bei den Vorarbeiten sind zwei meiner Grenzsteine an der Grundstiickgrenze zum
Planungsareal entfernt worden. Diesbeziiglich fordere ich die Stadtverwaltung auf diese
wieder einzusetzen.

Kopien:

Herrn Oberblrgermeister Markus Herrera Torrez
Ortschaftsrat Bettingen

Diese sollen durch AusgleichsmaRnahmen, wie beispielsweise umfangreiche
Neuanpflanzungen, MaRnahmen zur Forderung der Biodiversitat oder das
Anlegen von Parkflachen, welche ein integraler Bestandteil des Bebauungs-
plans sind, kompensiert werden. Diese MalRnahmen sollen die 6kologischen
Auswirkungen mindern und langfristig zum Klimaschutz beitragen.

Der Vorschlag, die Allee als EinbahnstraRe zu nutzen und den Verkehr liber
den Grunstreifen im Suden umzuleiten, wurde in der Planungsphase beruick-
sichtigt/untersucht. Es wurde jedoch festgestellt, dass diese Alternative die
Anforderungen an eine umfassende Verkehrsfiihrung fir das gesamte neue
Wohngebiet nicht vollstandig erfillt und auch die fiir den Klimaschutz ange-
legte Parkflache dadurch nicht errichtet werden kann.

Wird zur Kenntnis genommen.

Der zweite Bauabschnitt befindet sich derzeit noch nicht in einem Bauleit-
planverfahren und wurde bis dato nur in einem vorlaufigen Masterplan fest-
gehalten. Durch die im Regionalplan 2020 des Regionalverbandes Heilbronn-
Franken festgelegte Mindest-Bruttowohndichte bei Mittelzentren von 60 Ein-
wohner/ha sind haufig Mehrfamilienhduser nétig, um diesen Wert einzuhal-
ten.

Der Bebauungsplan ist so konzipiert, dass er beispielsweise durch die Festle-
gung von Gebaudehdhen, durch Erhalt/Anpflanzung von Bdumen und Strau-
chern und einem deutlich erhéhten Abstand der Baugrenzen zu den Be-
standsgebduden die Interessen der Nachbarn in angemessener Weise be-
ricksichtigt.

Durch die im Bebauungsplan festgesetzten Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt
entstehen bei den Nachbargrundstiicken keine Vorteile in der Erschliefung
und somit werden voraussichtlich auch keine Erschliefungsbeitrage fallig.

Die max. zulassige Gebdudehdhe fir die Baufelder 1 (BF1) liegt bei 12,5m
und ist im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes festgesetzt.

Auch der Vorschlag einer einfachen Verschiebung / Veranderte Anordnung
der Bebauung wurde im Planungsprozess gepriift und bei einer Offentlich-
keitsveranstaltung diskutiert. Es wurde jedoch festgestellt, dass eine solche
Anderung das stidtebauliche Gesamtkonzept und die effiziente Nutzung der
verfugbaren Flache erheblich beeintrachtigen wiirde.

Wird zur Kenntnis genommen.
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Bitte teilen Sie uns bezlglich der entfernten Grenzsteine an der Grundstiicks-
, : grenze zum Planungsareal mit, um welche der Grenzsteine es sich genau han-
A ' N 3 NIRRT I _ delt, sodass die Stadtverwaltung die notwendigen Schritte einleiten kann, um

' - " i die Angelegenheit zu untersuchen und die Wiedereinsetzung der Grenzsteine
sicherzustellen.

'

Abb. 8: Stadiebauliches Gesamikonzep:
Quelie: Planungsgruppe Darmstagt 2023

7%( ;A/ e 2. Wird zur Kenntnis genommen.
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Wird zur Kenntnis genommen.




