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RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch - BauGB

Baunutzungsverordnung - BauNV0

Planzeichenverordnung - PlanZV

Landesbauordnung
fur Baden-Wirttemberg - LBO

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634), dass zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom
26. April 2022 (BGBI. I S. 674) geandert worden ist.

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017(BGBI. I S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom
14. Juni 2021(BGBI. I S. 1802) geandert worden ist.

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021(BGBI. | S. 1802)
geandert worden ist.

Landesbauordnung fir Baden-Wrttemberg in der Fassung vom

5. Marz 2010 (GBI. S. 358), letzte beriicksichtigte Anderung: §§ 46, 73 und
73a geandert durch Artikel 27 der Verordnung vom 21. Dezember 2021
(GBI. 2022 S. 1, 4).
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplans treten alle bisherigen planungsrechtlichen Vorschriften und Festsetzungen
auBer Kraft, soweit sie im jetzigen Geltungsbereich festgesetzt wurden.

Im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes "Breitgewann I"in Mondfeld wird in Erganzung zur Planzeich-
nung -Teil A- folgendes festgesetzt.

1.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. TNr.1BauGB und § 1bis § 11 BauNV0)

Der Planbereich wird als allgemeines Wohngebiet (WA)im Sinne von § 4 BauNVO festgesetzt.

Die Ausnahmen gemaB § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zulassig.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

(89 Abs. TNr. 1BauGB und § 16-21a BauNVQ)

Die Festsetzung des MaBes der baulichen Nutzung erfolgt durch die Festsetzung der Grundflachenzahl und
durch Festlegungen zur Hohe baulicher Anlagen.

2.1 Grundflachenzahl (GRZ)
(816 Abs. 2 Nr. 1und § 19 BauNV0)

Die GroBe der iiberbaubaren Grundflachen wird durch die Grundflachenzahl (GRZ) gemaB Planeinschrieb in der
Nutzungsschablone festgesetzt. Die GRZ darf auch im Einzelfall nicht Gberschritten werden.

2.2 Hohe baulicher Anlagen
(§16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 BauNV0)

Die max. Gebaudehchen (GH) sind im Gebietsteil WATmit 7,50 m und im Gebietsteil WA2 mit 10,50 m festgesetzt.

Die max. Gebaudehdohe (GH) wird gemessen von der ErdgeschossfertigfuBbodenhéhe (EFH) bis Oberkante First
bzw. bis zum hdchsten Punkt bei Pultdachern, versetzten Pultdachern und Schmetterlingsdachern.

Bei Ausfiihrung mit Flachdach wird die max. Gebaudehdhe (GH) zwischen der ErdgeschossfertigfuBbodenhdhe
(EFH)und Oberkante Attika als hochster Bezugspunkt ermittelt.

Notwendige technische Aufbauten und Einrichtungen diirfen die festgesetzten HochstmaBe der festgesetzten
Gebaudehdhen ausnahmsweise Uberschreiten.

BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
(§ 9 Abs. TNr. 2 BauGB sowie § 22 und § 23 BauNV0)

3.1 Bauweise

Entsprechend dem Eintrag in den Nutzungsschablonen des Planteils ist im Plangebiet eine offene Bauweise
im Sinne des § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

Die maximale Gebaudelange im Planbereich ist auf 30 m begrenzt.

3.2 Uberbaubare Grundstticksflachen

Die (iberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen in der Planzeichnung festgelegt. Die Uberschrei-
tung der Baugrenzen mit Gebaudeteilen entsprechend den Regelungen des § 5 Abs. 6 LBO ist zulassig.

HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN
(§ 9 Abs. 3 BauGB)
Die Hohenlage wird tber die ErdgeschossfertigfuBbodenhohen (EFH) der Hauptgebaude bestimmit.

Die jeweils anzuwendenden ErdgeschossfertigfuBbodenhdhen (EFH) sind in der Planzeichnung ausgewiesen
und als Hohe iber NN (Normal Null) durch Planeinschrieb fir das jeweilige Grundstiick festgesetzt.

Abweichungen mit maximal +0,3 m iber der anzuwendenden ErdgeschaossfertigfuBbodenhdhe bzw. mit maxi-
mal -0,2 m unter der anzuwendenden ErdgeschossfertigfuBbodenhéhe sind zulassig.
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5. ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN
(§9 Abs. TNr. 6 BauGB)

Die hochstzulassige Zahl der Wohneinheiten im Plangebiet wird mit maximal 6 Wohnungen pro Wohngebaude
begrenzt.

Die Mindestanzahl der Wohneinheiten im Gebietsteil WAZ ist mit mindestens 3 Wohnungen pro Wohngebaude
festgesetzt.

6. GARAGEN, CARPORTS, STELLPATZE SOWIE NEBENANLAGEN
(89 Abs. TNr. 4 BauGB sowie § 12 und § 14 Abs. 1BauNV0)

6.1 Garagen, Carports und Stellplatze
(§12 BauNVvO)

Garagen, offene Garagen (Carports) und Stellplatze sind im Rahmen der gesetzlichen Bestimmungen auch au-
Berhalb der tberbaubaren Flachen (Baufenster) zugelassen.

6.2 Nebenanlagen
(§ 14 BauNV0)

Nebenanlagen sind - soweit als Gebaude (z.B. Gartenlauben, Gerateschuppen) vorgesehen - auch in den nicht
Uberbaubaren Grundsticksflachen bis zu einer verfahrensfreien GroBe von 40 cbm Bruttorauminhalt zuléssig.

Nebenanlagen zur Nutztierhaltung sind ausgeschlossen.
Nebenanlagen sind in den als ,6ffentliche Grinflachen” festgesetzten Flachen nicht zulassig.

7.  VERKEHRSFLACHEN
(§9 Abs. TNr. 11 BauGB)

Die ErschlieBungsstraBen sowie der Wirtschaftsweg sind als 6ffentlicher Verkehrsraum entsprechend dem Ein-
schrieb in der Planzeichnung dargestellt.

In der Planzeichnung sind die geplanten StraBenhéhen der ErschlieBungsstraBen eingetragen (gemaB Vorpla-
nung 2021zu den Verkehrsanlagen); diese kdnnen sich im Zuge der Bauausfiihrung geringfligig verandern.

8. OFFENTLICHE GRUNFLACHEN
(89 Abs. TNr. 15 BauGB)

Offentliche Griinflachen und -streifen entsprechend dem Einschrieb in der Planzeichnung.

Hinweis: Private Grinanlagen sind nicht ausgewiesen. Die Gestaltung der privaten Grinanlagen auf den Bau-
grundstiicken ist in den Ortlichen Bauvorschriften geregelt.

9. FLACHEN FUR ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN - PFLANZGEBOT
(§9 Abs. TNr. 25 BauGB)

9.1 Pflanzgebot PG1 - Baumpflanzungen als éffentliches StraBenbegleitgriin

Als StraBenbegleitgriin in der geplanten ErschlieBungsstraBe sind im Bereich der Parkplatze entsprechend der
Ausweisungin der Planzeichnung Baume aus der Gehdlzauswahlliste Tund 2 mit einer Mindestqualitat als Hoch-
stamm, 3 x verschult, Stammumfang 16/18 cm mit Ballen oder Container zu pflanzen, dauerhaft zu unterhalten
und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Zur fachgerechten Pflanzung muss die Pflanzgrube mindestens 12 m® groB und die Tiefe mindestens 1,50 m
betragen. Auf die Richtlinien der Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e. V. wird
verwiesen.

M:\Projekte\166\166091 B-Plan Breitgewann | Mondfeld\03 BER\02 B-Plan\03-Endgiltige Fassung\166091-BPlan-Breitgewann-I-Planungsrecht|Festsetz-OrtlBauvor-2022-06-10.docx

ibu - Ingenieurgesellschaft fir Bauwesen und Umwelttechnik mbH, Tauberbischofsheim 10.06.2022



Bebauungsplan ,Breitgewann I'(WA)in Mondfeld Seite 6

- Planungsrechtliche Festsetzungen / Ortliche Bauvorschriften (Teil B) -

9.2 Pflanzgebot PG2 - Strauchpflanzungen auf dem Larmschutzwall

Der Larmschutzwall ist zu ca. 60 % mit heimischen standortgerechten Strauchern als in Abschnitte geteilte
Hecke gemaB beiliegender gemaB Gehdlzauswahlliste 4 auf eine Lange von ca. 220 m zu bepflanzen. Die
Strauchpflanzungen (Pflanzgut ausschlieBlich aus gebietsheimischer Herkunft - Vorkommensgebiet 4.1- West-
deutsches Berg- und Hiigelland, Spessart-Rhén-region) erfolgen vorrangig auf der Nordseite des Walls, der
Wallkrone sowie im oberen stdlichen Béschungsbereich.

Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Mindestqualitat der
Straucher: 1x verschult, 70 - 90 cm hoch.

9.3 Pflanzgebot PG3 - Pflanzungen auf den privaten Baugrundstlcken

Auf jedem Baugrundstick ist mindestens ein Laubbaum gemaB Gehélzauswahlliste 2 oder 3 zu pflanzen, dau-
erhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Mindestqualitat: Hochstamm oder Stammbusch, 2 x verschult, Stammumfang 10-12 cm.

Zur fachgerechten Pflanzung muss die dem Baum zur Verfligung stehende Pflanzgrube mindestens 12 m® um-
fassen und 1,50 m Tiefe aufweisen.

Auf die Richtlinien der Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e. V. wird verwiesen.

9.4 Umsetzung der Anpflanzungen

Alle zur Gestaltung und zum Ausgleich auf 6ffentlichen und privaten Flachen vorgesehenen MaBnahmen sind
entsprechend des Baufortschritts bzw. der fertiggestellten Bebauung auf den privaten Baugrundstiicken (spa-
testens 1Jahr nach Fertigstellung) zu realisieren. Alle Bepflanzungen sind gem&B DIN 18916 und DIN 18917 fach-
gerecht durchzufuhren, gemaR DIN 18919 zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Bei den Anforderungen an die Gehdlzqualitaten gelten die Gltebestimmungen fir Baumschulpflanzen.

9.5 Liste fur Gehdlzpflanzungen

Fur die Anpflanzungen gemaB der Pflanzgebote und Pflanzbindungen sind ausschlieBlich Gehdlze aus den Ge-
holzauswahllisten zu verwenden. Bei den Baumarten sind geeignete heimische sowie klimatolerantere Arten /
Sorten* enthalten.

Fur die Aufforstungen der Ausgleichsflache sind ausschlieBlich gebietsheimische Arten mit Herkunftsnachwei-
sen aus dem Wuchsgebiet Odenwald 2 zulassig.

Geholzauswahlliste 1: Laubbdume, groBkronig

Baumarten . Ordnung (Gber 20 m Hohe):

4 Acer platanoides* - Spitz-Ahorn (geeignete Sorten)

# Betula pendula - Birke

# Fraxinus spec.*(=species / Art) - Esche (geeignete Arten / Sorten)

# Fagus silvatica - Rot-Buche (als StraBenbaum nicht geeignet)

# Gleditsia triacanthos™ - Christusdorn (geeignete Sorten)

£ (Quercus petraea - Trauben-Eiche

# Quercus robur - Stiel-Eiche

# Quercus frainetto* - Ungarische Eiche

# Tilia cordata - Winter-Linde (S, z.B. “Rancho”, “Greenspire”, ...)

# Tilia spec. - Linden (geeignete Arten / Sorten, z.B. Silber-Linde ,Brabant”)

Gehdlzauswahlliste 2: Laubbdume, mittlere KronengréBe
Baumarten II. Ordnung (bis ca. 20 m Hohe)

£ Acer campestre - Feld-Ahorn (z.B. “Elsrijk’)
# Alnus spaethii* - Purpur-Erle
# Carpinus betulus - Hainbuche (auch Saulenformen)
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# Gingko biloba* - Facherblattbaum (geeignete Sorten)
# Liquidambar styraciflua* - Amberbaum

# Ostrya carpinifolia* - Hopfenbuche

# Prunus avium - Vogelkirsche (z.B. “Plena”)

# Pyrus calleryana “Chanticleer” - Stadthirne

£ Sorbus aria - Mehlbeere

£ Sorbus torminalis - Elsbeere

# Ulmus spec.* - Hybrid-Ulmen (z.B. “Lobel")

Geholzauswahlliste 3:

Baumarten Il Ordnung (bis ca. 12 m Hohe)

€ Acer monspessulanum - Franz. Ahorn

# Acer opalus* - ltalienischer Ahorn

£ Amelanchier lamarckii - Felsenbirne

# Crataegus spec. - Pflaumendorn, Apfeldorn, Rotdorn, ...

# Fraxinus ornus* - Blumen-Esche

€ Prunus spec. - Zierkirschen

£ Malus spec. - Zierapfel

# Sorbus spec. - Vogelbeere (S, z.B. Sorbus intermedia, Sorbus latifolia)
£ Sorbus aria - Mehlbeere

AuBerdem (Wild-) Obstbdume (hochstdmmig) auf privaten Grundstiicken bzw. auf Streuobstwiesen und Streu-

obstreihen der Ausgleichsflache in geeigneten Lokalsorten:

% Apfel z.B. Baumanns Renette, Rhein. Bohnapfel, Danziger Kantapfel, Damason-
renette, Erbachshéfer, Gewdlrzluiken, Habers Renette, Hauxapfel, Jacob
Lebel, Kaiser Wilhelm, Landsberger Renette, Lohrer Rambur, Maunzenapfel,
Roter Trierer Weinapfel, Rote Sternrenette, Schafsnase, Welschisner, Win-
terglockenapfel, Winterrambur, ...

% Birne z.B. Oberdsterreicher Wein, Schweizer Wasserbirne, Doppelte Phillipsbirne,
Katzenkopf, Gelbmastler, Palmischbirne, Griine Jadgbirne, Mollebusch, ...
# Sonstige Speierling (Sorbus domestica), WalnuB (Samlinge), Wildbirne (Pyrus pyras-

ter), Wildapfel (Malus silvestris)

Gehélzauswahlliste 4
Straucharten (unter 10 m Wuchshéhe) - autochthone Herkunft (Vorkommensgebiet 4.1)

# Cornus sanguinea - Hartriegel

# Corylus avellana - Haselnuss

# Crataegus spec. - heimische WeiBdorn-Arten
# Euonymus europaea - Pfaffenhitchen

£ Ligustrum vulgare - Liguster

# Lonicera xylosteum - Gem. Heckenkirsche
# Rhamnus catharticus - Kreuzdorn

£ Prunus spinosa - Schlehdorn

# Rosa spec. - heim. Heckenrosen
# Salix caprea - Salweide

£ Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
€ Viburnum opulus - Gew. Schneeball
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10. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(89 Abs. TNr. 20 BauGB)

10.1 Anlage von Flachen zur Férderung der Biodiversitat
Auf je 20 % der nicht Uberbaubaren Grundsticksflache sind MaBnahmen zur Forderung der Biodiversitat um-

zusetzen. Die MaBnahmentypen sind im ,MaBnahmenkatalog zur Farderung der Biodiversitat”als Anlage zur Be-
grindung dargestellt und erlautert.

Es sind entweder eine der aufgefihrten MaBnahmen oder eine Kambination mehrerer MaBnahmen auszufih-
ren. Bei einer MaBnahmenkombination muss die Summe der einzelnen MaBnahmen dem vorgegebenen 20%-
Anteil der nicht Gberbaubaren Grundstlcksflache entsprechen.

10.2 Besonderer Artenschutz Bauvorbereitenden MaBnahmen

Um VerstoBe gegen artenschutzrechtliche Verbote (Tétungs- und Storungsverbote, Schadigungsverbote) nach
8§ 44 Abs. 1Nr. 1bis 4 i.V.m. Abs. b BNatSchG auszuschlieBen, sind folgende MaBnahmen, Handlungspflichten
und Verhaltensweisen umzusetzen:

# MaBnahme V1: Schutz angrenzender Biotopstrukturen

Baustelleneinrichtungen und Einrichtung von Lager- und Verkehrsflachen im Zuge der Baugebietserschlie-
Bung sind generell auf den Geltungsbereich des Baugebiets zu beschranken. Flachen auBerhalb des Gel-
tungsbereiches dirfen nicht beansprucht bzw. beeintrachtigt werden.

# MaBnahme V2: Rodung und Riickschnitt von Gehélzen

Die Rodung und der Rickschnitt von Gehélzen ist in der Zeit vom 01.03. bis 01.12. verboten.

Die Rodung von Gehdlzen (d.h. Entfernung der Wurzelstécke) ist in Zauneidechsenlebensraumen nur nach
erfolgreicher Durchfihrung der Umsiedlung zulassig.

Die drei Habitatbdume” im Planbereich (siehe Lageplan Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung des Biiros
Beil) diirfen nur in der Zeit vom 11.09. - 31.10. unter fledermauskundlicher Betreuung entfernt werden. Die
,Habitate” sind aus dem Baum zu s&gen und im raumlichen Umfeld zu installieren. Alternativ ist auch die
Umsetzung der vollstandigen Baume maglich.

Die Entfernung der ,Habitatbaume” ist auch dann innerhalb des zuléssigen Gehdlzbeseitigungszeitraums
maglich, wenn zuvor zwischen dem 11.09. und 31.10. ein ,Reusenverschluss’(= Einwegverschluss) angebracht
wurde.

# MaBnahme V3: Baufeldrdumung - Bereich Gras- und Krautfluren
(auBerhalb von Lebensstatten der Zauneidechse und Schlingnatter)

Die Entfernung der Vegetationsdecke ist in der Zeit vom 01.03. bis 30.09. unzulassig.

Sollte von diesem Zeitraum abgewichen werden, sind die Flachen in der Zeit vom 1.10. bis 28./29.02 durch
Umbruch oder tiefes Abmulchen als Fortpflanzungs- und Ruhestatten unattraktiv zu gestalten und bis zum
Beginn der Baufeldraumung durch fortlaufenden Umbruch oder Mulchen unattraktiv zu halten.
Eine Baufeldraumung ist in der Zeit vom 1.03. bis 30.09. auch dann maglich, wenn vor Beginn durch eine
Fachkraft des Artenschutzes keine aktuellen Fortpflanzungs- und Ruhestatten festgestellt werden.

# MaBnahme V4: Baufeldrdumung - Bereich Lebensstatten der Zauneidechse und der Schlingnatter
Eine Baufeldrdumung in mdglichen Lebensstatten der Zauneidechse und der Schlingnatter ist ohne vorbe-
reitende MaBnahmen nicht zulassig.
Die im Eingriffsgebiet vorkommenden Zauneidechsen und Schlingnattern sind abzufangen und umzusie-
deln. Dazu werden folgende MaBnahmen erforderlich:
- Aufstellung eines Schutzzauns zur Einfriedung der bestehenden Lebensstatten (hier; Lagerflachen, He-

ckensdume)zum Abfangen und Umsetzen der Reptilien.
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- Erhalt des Schutzzauns entlang verbleibender Lebensstatten gegen Baubetrieb und Zuwanderung in den
Baubereich.

- Die Flachen innerhalb des Zauns sind durch Mulchen (nur vom 1.10. - 28.02.) oder Mahd (keine Mulch- oder
Schlegelmahd) als Lebensstatte unattraktiv herzustellen, so dass das Abfangen der Zauneidechsen er-
leichtert wird.

Bestehende Ablagerungen von Boden, Holz, Steinen, Baustoffen, Metallen und Kunststoffen bilden Le-
bensstatten der Arten. Sie dlrfen bauvarbereitend erst und nur in Zeitrdumen entfernt werden, zu denen
eine Totung /Verletzung sowie eine Schadigung der Lebensstatte auszuschlieBen sind, bevorzugt zur Ak-
tivitatszeit der Tiere zwischen 1. April und 15. Mai sowie ab 1. August bis 30. September.

Kinstlich eingebrachte Verstecke und Fangeimer erleichtern das Abfangen.

- Das Abfangen und Umsiedelnist von Ende Marz / Anfang April (Beginn der Aktivitatszeit) bis Mitte Mai (Zeit-
punkt der Eiablage) und ggf. von Mitte Juli bis Ende September erforderlich.

- Vor der Umsiedlung / Umsetzung sind Ersatzhabitate (vorgezogene AusgleichsmaBnahmen / ** CEF-
MaBnahmen)in Form von Totholzstrukturen (mit Lesesteinen) zu errichten und Lebensstatten neu einzu-
richten oder deren Zustand zu verbessern - siehe CEF-MaBnahme CEF2 ,Zauneidechse / Schlingnatter”.

- Die Umsiedlung kann beendet werden, wenn ein signifikant erhdhtes Tétungs-und Verletzungsrisiko durch
Eingriffe in den Lebensraum auszuschlieBen ist.

** CEF-MaBnahmen = continuous ecological functionality-measures = vorgezogene AusgleichsmaBnahmen fir die dauerhafte ékologische Funktion

£ MaBnahme V5: MaBnahmen gegen Vogelschlag
Zur Vermeidung des Vogelschlagrisikos sind groBflachige, spiegelnde Glasflachen zu vermeiden. GroBfla-
chige Glasfronten sind so zu gestalten und zu behandeln, dass diese von Vogeln wahrgenommen werden
kénnen und Spiegelungen unterbleiben. GroBflachige Fensterfronten ab einer GréBe von 2 m?, aber auch
Ubereckverglasungen und transparente Absturzsicherungen sind daher mit wirksamen SchutzmaBnahmen
gegen Vogelschlag / Vogelkollisionen auszubilden (z.B. Vogelschutzglas, flachige Markierungen, etc.).

10.3 Artenreiches Extensivgrinland - LA&rmschutzwall

Die im Bereich des Larmschutzwalls festgesetzte 6ffentliche Grinflache am Stdrand des Planbereiches ist ent-
sprechend des Planeinschriebs als Strauchhecke (PflanzgebotPG2) mit Gras- und Krautsdumen anzulegen, zu
entwickeln und zu unterhalten.

Die Strauchpflanzungen entsprechend Pflanzgebot PG2 erfolgen vorrangig auf der Nordseite des Walls, der
Wallkrone sowie im oberen sudlichen Béschungsbereich. Die stidexponierte Bdschung ist vorrangig als arten-
reicher Gras- und Krautsaum anzulegen und zu entwickeln. Eine Oberbodenandeckung ist dort nicht erforder-
lich. Die Ansaat erfolgt mit einer artenreichen Extensivwiesenmischung bzw. einer Ansaatmischung warmelie-
bender Sdume. Esist ausschlieBlich Saatgut aus gebietsheimischer Herkunft (Ursprungsgebiet 21- ,Hessisches
Bergland”) zulassig oder Mahdgutibertragung aus lokalen Wiesenbestanden.

Eine Dingung sowie der Einsatz von Pflanzenbehandlungsmitteln sind nicht zulassig.

Die Gras- und Krautsdume sind in einmal jahrlich in Abschnitten (nicht vor dem 30. Juni) zu méhen. Das M&hgut
ist zu entfernen.

ZUORDNUNG PLANEXTERNER AUSGLEICHSMASSNAHMEN
(§ 9 Abs. 1a BauGB)

Fur Eingriffe, die im Planbereich nicht ausgeglichen werden konnen, werden planexterne AusgleichsmaBnah-
men auBerhalb des Geltungsbereiches erforderlich.

Des Weiteren werden vorgezogenen AusgleichsmaBnahmen (CEF-MaBnahmen) ebenfalls auBerhalb des Gel-
tungsbereiches notwendig, um VerstdBe gegen artenschutzrechtliche Verbote (Tdtungs- und Stdrungsverbote,
Schadigungsverbote) nach § 44 Abs. TNr. This 4 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG auszuschlieBen.
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Folgende externe AusgleichsmaBnahmen bzw. vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (CEF-MaBnahmen)werden
dem Bebauungsplan ,Breitgewann I” verbindlich und dauerhaft zugeordnet:

11.1 Externe naturschutzrechtliche Ausgleichsflachen und -maBnahmen

# Al: Nordlicher Gebietsrand ,Breitgewann”(CEF1, CEF?2)

(Teilflachen der FI.St.Nrn. 2985, 2989, 2990, 2992, 2995, 3005, 3005/1, 3006, 3163, 3166, Gemarkung Mondfeld,
Flachenumfang = ca. 4.140 m?)

D> Herstellung eines Gehdlzsaums und lichter Geblsch- und Gehdlzstrukturen als Lebensraum fUr Reptilien
(Mindestbreite 10 m) als Ausgleich fir entfallende Sdume.

MaBnahmen:

- Entfernung von Verbuschungen zu Gunsten offener Sdume.

- Auflichtung des Gehdlzbestands bis zu einem Uberschirmungsgrad von 40 % und Anlage von Gras- und
Krautsdumen (Mahdgutiibertragung, Ansaat).

- Freistellung von Lesesteinriegeln.

- Herstellung von Versteck-, Sonnungs-, Uberwinterungs- und Eiablagestrukturen fiir Schlingnatter und
Zauneidechse.

- Zielort der ,Habitatbdume” (Einsetzen, Anbringen in den ausgelichteten Gehdlzstrukturen = CEF1).

£ A2: Grundstlck FI.Nr. 14877, Gemarkung Sonderriet
(dem Eingriff zugeordneter Flachenumfang = 18.241 m?)

I> Standortgerechter Laubwald (Eichenbetonter Laubmischwald).
> Feuchtmulden im Wald zur Wasserrickhaltung und Forderung der Lebensraumvielfalt.

MaBnahmen:

- Umwandlung von Nadelwald in Laubwald durch Entfernung der Nadelholzbestande und Neuanpflanzung
von standortgerechten Laubgehdlzen (truppweise als Initialpflanzung mit Forstgehdlzen / Heistern, mind.
2-jahrig und 50 cm hoch, Wuchsgebiet 2 Odenwald).

- Schaffung eines Waldrands mit Gras- und Krautsaum sowie Strauchmantel.

- Schaffung/ Verbesserung von Feuchtmulden in Gelandesenken mit Anschluss an den westlichen Wegsei-
tengraben und dstliche Feuchtsenke.

# AJ3: Grundstiick FI.Nr. 1111, Gemarkung Mondfeld
(Anteil Ausgleichsflache =1.232 m?)

> Hecke mit artenreichem Gras- und Krautsaum als Lebensraum und Erosionsschutz.
MaBnahmen:

- Anlage einer 5-reihigen Strauchhecke mit Gehdlzen aus gebietseigener Herkunft (Vorkommensgebiet 4.1).

- Pflanzung von 2 Wildobstbaumen.

- Ansaat der Sdume mit artenreicher Gras-Krautermischung aus gebietseigener Herkunft (Herkunftsgebiet
21 Hessisches Bergland; alternativ: Mahdgutibertragung aus regionalen Bestanden z.B. durch Heumulch-
oder Heudruschsaat).

- Mahd der Sdume 1x jahrlich (Belassen von ungemahten Teilflachen “Gber den Winter”) mit Entfernung des
Mahdguts, ohne Diingung / Pflanzenbehandlungsmittel).
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11.2 Besonderer Artenschutz - Vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (CEF-MaBnahmen)

Vor Beginn der Wirksamkeit des Eingriffs in Lebensstatten geschitzter Arten sind folgende vorgezogene Aus-

gleichsmaBnahmen funktionsfahig vorzunehmen:

# CEF-1: ,Fledermause” und ,Haselmaus”
Die (derzeit 3) Baumabschnitte oder Baume mit moglichen Fledermausquartiere bzw. Haselmaushéhlen
werden fachgerecht im raumlichen Zusammenhang am nérdlichen Gebietsrand oder nordéstlich an Baumen
angebracht oder in den Boden versetzt (bis ca. 500 m nérdlich und dstlich entfernt - Bereich Heidegriindlein
/ Mondsee).
Zusatzlich sind je entfallenem Quartier 2 kiinstliche Fledermaushdhlen, 1 Haselmauskasten und 1Vogelnist-
hohle (als Ablenkkasten)im raumlichen Umfeld anzubringen

 CEF-2: Zauneidechse / Schlingnatter”
Mit Realisierung des Planbereichs gehen Habitate von Zauneidechsen und Schlingnattern verloren. Um das
Eintreten eines Zugriffsverbots zu verhindern, sind Ersatz-Lebensraume flir Zauneidechsen und Schlingnat-
tern als vargezogene AusgleichsmaBnahmen (CEF-MaBnahmen)i.S.v. § 44 Abs. 5 BNatSchG im Umfang von
ca. 4.000 m? einzurichten. Unter Ersatzhabitat” sind im Folgenden Lese- und Totholzhaufen mit einer Tiefe
bis 1 Meter unter Gelandeoberkante und bis 1 Meter Hohe zu verstehen.

# CEF-2.1: Nérdlicher Rand des Baugebiets
(Ausgleichsflache A1=ca. 4.150 m?)
Herstellung eines Gehdlzsaums mit Versteck-, Eiablage-, Uberwinterungs- und Sonnungsstrukturen (= ,Er-
satzhabitate”), Errichtung von 5 Ersatzhabitaten (MindestgroBe: 8 m x 5 m).

# CEF-2.2: Gewanne Heidengriindlein” und ,Sand”
(Teilflache FI.St.Nrn. 3245, 3595 -3598, 3607, Gemarkung Mondfeld)

Punktuelle Einrichtung von 10 ,Ersatzhabitaten” (MindestgréBe 8 x 5 m) entlang bestehender ost- bis stidex-
ponierter Gehdlzsaume; Herstellung von Gehdlzbuchten.

11.3 Sonstiger Artenschutz
# CEF-3: Rote Waldameise”

Die im Eingriffsgebiet befindlichen Ameisenhaufen der ,Roten Waldameise” sind rechtzeitig vor Baufeldrau-
mung fachgerecht an geeignete Stellen umzusetzen.

TECHN. VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ SCHADLICHER UMWELTEINWIRKUNGEN
(89 Abs. TNr. 24 BauGB)

12.1 SchallschutzmaBnahmen Verkehrsldrm

Das Bebauungsplangebiet ,Breitgewann |” ist den Verkehrslarmimmissionen der sich stdlich befindlichen Lan-
desstraBe L2310 ausgesetzt.

Im Rahmen der Bauleitplanung wurden die StraBenverkehrslarmimmissionen ermittelt, auf der Basis der ent-
sprechenden Richtlinien bewertet und die Ergebnisse in einem Gutachten ,Schallimmissionsprognose Ver-
kehrs-und Sportanlagenlarm”der Wélfel Engineering GmbH & Co.KG mit Datum 23.02.2021 dargestellt. Das Gut-
achten ,Schallimmissionsprognose Verkehrs- und Sportanlagenlarm” ist Bestandteil des Bebauungsplans
,Breitgewann | und ist im Rahmen des Baugenehmigungs- bzw. Kenntnisgabeverfahrens zu beachten.

Die nachfolgenden MaBnahmen wurden auf der Grundlage der Ergebnisse dieses Gutachtens festgesetzt.

a) Erhdhung Larmschutzwall - MaBnahme M1

Stdlich der LandesstraBe L2310 bzw. éstlich der WohnstraBe ,Breitgewann” befindet sich ein bestehender Erd-
wall als aktive Larmschutzeinrichtung mit einer Hohe von etwa 3 m 0. GOK fir das Wohngebiet ,Breitgewann
und Unterer Sand”. Planungsrechtlich wurde dieser Larmschutzwall im rechtkraftigen Bebauungsplan ,Breitge-
wann und Unterer Sand” festgesetzt.

Dieser bestehende Larmschutzwall ist um ca. 1 Meter auf eine Gesamthaéhe von 4,0 m . GOK aufzustocken.

Siehe Planeinschrieb.
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b) Verlangerung Larmschutzwall - MaBnahme M2

Der bestehende Larmschutzwall ist entsprechend den Anforderungen des Gutachtens mit einer Gesamthdhe
von 4,0 m 4. GOK gemaB Planeinschrieb zu verlangern.

c) Larmpegelbereiche

Im Plangebiet sind bei der Errichtung und Anderung von Geb&uden die erforderlichen SchallddmmmaBe der
AuBenbauteile von schutzbedirftigen Aufenthaltsrdumen unter Beriicksichtigung der in den zeichnerischen
Festsetzungen des Bebauungsplans dargestellten AuBenlarmpegel nachzuweisen (vgl. Seite B-11 und B-12 der
,Schallimmissionsprognose Verkehrs- und Sportanlagenlarm® der Wolfel Engineering GmbH & Co.KG mit Datum
23.02.2021). Der Nachweis der erforderlichen SchallddmmmaBe hat im Baugenehmigungs- bzw. Kenntnisgabe-
verfahren in Abhangigkeit der Raumnutzungsart und RaumgraBe zu erfolgen.

Die Anforderungen an die Schalld@mmmaBe der AuBenbauteile sind gemaB der aktuellen Fassung der DIN 4109
auszulegen. Folgende Tabelle zeigt die resultierenden SchallddmmmaBe auf, welche in Abhdngigkeit der Raum-
nutzung fir die AuBenbauteile in den jeweiligen Larmpegelbereichen erforderlich sind:

resultierendes Schallddmmma0
R'wres in dB
Larmpegelbereich )
gem. DIN 4109-1: Argsglzkr)rlrl]cpheegrel flr Aufenthaltsraume in Woh- fUr Biroraume
2016-07 i nungen, u. a.
Ubernachtungsraumen in Be-
herbergungsstatten u. a.
I bis bb 30 -
Il 56 - 60 35 30
I 61-65 35 30
Y 66-70 40 35

Hinweis: ~ An den StraBen zugewandten Baugrenzen liegt ein maximaler maBgeblicher AuBenldrmpegel von 64 dB(A) tags
(Larmpegelbereich 1) und 68 dB(A) nachts (Larmpegelbereich IV) vor.

Ein resultierendes SchalldimmmaB R'yes < 35 dB bedeutet bei Giblicher Bauweise keine erhéhten Anforderungen
an die Schallddmmung der AuBenbauteile.

d) Beliiftung von Schlafrdumen

Schlafraume sind in den Bereichen mit Nacht-Pegeln groBer 50 dB(A) mit schallgeddmmten Liiftungen auszu-
statten, die das resultierende SchallddmmmaB des AuBenbauteils nicht wesentlich verringern und eine ausrei-
chende Bellftung bei geschlossenem Fenster gewahrleisten.

e) Abweichungvon den Festsetzungen

Bei Nachweis des baulichen Schallschutzes gegen AuBenlarm durch detaillierte Untersuchungen im Rahmen
der Gebaudeplanung kann von den Festsetzungen abgewichen werden.

12.2 AuBenbeleuchtung / Vorkehrungen zum Schutz vor Lichtemissionen

Zur Minimierung von Lichtemissionen und zur Vermeidung von negativen Auswirkungen auf Umwelt und Natur
sind bei einer Beleuchtung auBerhalb der Gebaude ausschlieBlich folgende Leuchtmittel zu verwenden: LED-
Lampen (mit Farbtemperaturen bis 3.000 K), Natriumdampf-Niederdruck- oder Natriumdampf-Hochdruck-
Lampen.

Ungerichtet abstrahlende oder nach oben gerichtete Leuchten (z. B. Lichtstelen, nach oben gerichtete Garten-
strahler, 0.4.) sind nicht zulassig. Lichtpunkthohen > 8 m tber Gelande sind ebenfalls unzulassig.

Beleuchtungsanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht oder wechselnden Farben sind unzulassig.
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PFLICHTEN DES EIGENTUMERS

(§126 BauGB)

Der Eigentimer hat das Anbringen von Haltevorrichtungen und Leitungen fiir Beleuchtungskorper der StraBen-
beleuchtung einschlieBlich der Beleuchtungskorper und des Zubehdrs sowie Kennzeichen und Hinweisschilder
fur ErschlieBungsanlagen auf seinem Grundstlck zu dulden.

FUHRUNG OBERIRDISCHER VERSORGUNGSLEITUNGEN

(89 Abs. TNr. 13 BauGB)

Versorgungsleitungen dirfen nur unterirdisch gefthrt werden. Ausnahmsweise ist eine oberirdische Fuhrung
nur dann zuldssig, wenn dies im Einvernehmen zwischen dem Leitungstréger und der Stadt Wertheim entschie-
den wird.

VERBRENNUNGSVERBOT / -EINSCHRANKUNG

(89 Abs. TNr. 23 BauGB)

Im Geltungsbereich darf in neu einzurichtenden Verbrennungsanlagen und deren spateren Erweiterungen nicht
ausschlieBlich Kohle zu Feuerungszwecken verwendet werden.

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN UND STUTZMAUERN

(89 Abs. TNr. 26 BauGB)

Bdschungen und Stiitzmauern, die zur Herstellung des angrenzenden StraBenkdrpers und zum Ausgleich von
Hohenunterschieden zwischen den o6ffentlichen Verkehrsanlagen und den Baugrundsticken erforderlich wer-
den, dirfen auf den Baugrundsticken angelegt werden und sind dort von den Grundstiickseigentimern zu dul-
den.

Konstruktive MaBnahmen (z.B. Riickenstiitzen aus Beton flr Rabatten und Bordsteinen, Fundamente der Stra-
Benbeleuchtung), die sich gering (bis zu 50 cm) auf den Privatgrund erstrecken, sind ebenfalls von den Grund-
stlckseigentimern zu dulden.

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH
(89 Abs. 7 BauGB)

Entsprechend Planeinschrieb.
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (TEIL B)

Im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes ,Breitgewann |“ in Mondfeld werden auf der Grundlage des
§ 74 der Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) folgende Ortliche Bauvorschriften erlassen:

1.

AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(§74 Abs. TNr. 1LBO)
1.1 Dachformen und Dachgestaltung

Die Dachformen sind entsprechend dem Eintragin den Nutzungsschablonen festgesetzt. Die Dacher der Haupt-
gebaude, Garagen und Nebenanlagen im Geltungsbereich sind mit geneigter Dachform und als Flachdach zu-
lassig.

Pultdacher, auch in versetzter Form, und Schmetterlingsdacher diirfen eine Dachneigung von 20° zur Waag-
rechten nicht berschreiten. Bei den sonstigen geneigten Dachern wird die maximale Dachneigung auf 45° zur
Waagrechten beschrankt.

Als Dachdeckung sind rote bis rotbraune sowie mittelgraue bis anthrazitfarbene Dachziegel zulassig sowie Me-
talleindeckungen wie grauer Titanzink, Kupfer und metallfarbene Bleche.

Flachdacher sollten als vegetabil begriinte Flachdacher (intensive oder extensive Dachbegriinung) ausgefiihrt
werden.

Kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dacher sind durch Beschichtung oder in &hnlicher Weise (z.B. dauerhafte La-
ckierung) gegen eine Verwitterung und damit gegen eine Ausldsung von Metallbestandteilen zu behandeln.

Dachgauben und Dacheinschnitte sind bis max. 40% der zugeordneten Dachflache zuldssig. Der Abstand zum
Ortgang darf 1,50 m und zum First 0,50 m nicht unterschreiten.

Dachaufbauten sind einheitlich zu gestalten. Eine asymmetrische Kombination von Dachaufbauten mit Dach-
einschnitten auf einer Dachflache ist unzulassig.

1.2 Fassadengestaltung

Als Materialien sind nicht reflektierende bzw. nicht glanzende Baustoffe in gedeckten Farbténen zu wahlen, die
das StraBen- und Ortsbild nicht beeintrachtigen.

Doppelhauser sind hinsichtlich der Fassadengestaltung im Hinblick auf Materialien und auf Farbgebung aufei-
nander abzustimmen.

ANTENNEN- UND SATELLITENANLAGEN
(§ 74 Abs. 1Nr. 4 LBO)

Mehr als eine Antennen- und Satellitenanlage je Gebaude ist unzulassig.

WERBEANLAGEN
(§ 74 Abs. 1Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung oder des Vertriebs bis maximal 1 m? zugelassen. Sie dirfen
nur an Wandflachen unterhalb der Traufe angebracht oder erstellt werden. Werbeanlagen mit wechselndem
oder bewegtem Licht sind nicht zulassig.

STELLPLATZE
(§ 74 Abs. TNr. 3und Abs. 2 Nr. 2 LBO)
4.1 Stellplatzverpflichtung

Auf dem Baugrundstiick sind pro Wohneinheit (WE) 1,5 Stellplatze herzustellen (Erhohung der Stellplatzver-
pflichtung nach §74 Abs. 2 Nr. 2 LBO). Bei der Berechnung der Anzahl der notwendigen Stellplatze ist zu beach-
ten, dass Bruchteile von Stellplatzen, die einen halben Stellplatz ergeben, auf die volle Stellplatzanzahl aufzu-
runden sind (Berechnungsbeispiel: 3 WE x 1,5 Stellplatze/WE = 4,5 Stellplatze d.h. es sind insgesamt 5 Stellplatze
herzustellen).

Die Stellplatze sind so zu errichten, dass sie unabhangig voneinander betrieben werden kénnen.
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4.2 Stellplatzgestaltung

Um die Oberflachenversiegelung zu minimieren, missen die nicht tberdachten Abstellflachen und ihre Zufahr-
ten mit wasserdurchlassigem Material ausgebildet werden (z.B. Pflasterbeldge mit Drainfugen, Rasengitter-
steine, wassergebundene Decke, 0.4.).

5. GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN FLACHEN BEBAUTER GRUNDSTUCKE
(§ 74 Abs. TNr. 3 LBO)
Die nicht Uberbauten Flachen der bebauten Grundstlcke, die nicht als Zufahrten, als Zugange, als Stellplatze,
als Terrassen oder als Gartenwege dienen, sind als Vegetationsflachen dauerhaft gartnerisch anzulegen und zu
unterhalten sowie bei Abgang zu ersetzen.
Die Gestaltung der Gartenanlagen soll nach 6kologischen Gesichtspunkten zur Grinvernetzung artenreich mit
standortgerechten, heimischen Pflanzen vorgenommen werden. In diesem Zusammenhang wird auf die MaB-
nahmen zur Férderung der Biodiversitat verwiesen (siehe Ziffer 9.1 der Planungsrechtlichen Festsetzungen).
In den Vegetationsflachen ist nur die Verwendung von offenporigen, wasserdurchlassigen Materialien zulassig.

Dies gilt auch innerhalb des Bodenaufbaus. Wasserundurchlassige Materialien wie z.B. Abdichtungsbahnen sind
unzulassig.

6. ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer aufgrund von § 74 LBO getroffenen értlichen Bauvorschrif-
ten zuwiderhandelt.
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lII. HINWEISE / NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1.

BAUGRUND

Detaillierte Aussagen zum anstehenden Untergrund im Planbereich liegen nicht vor. Im Rahmen der weiteren
ErschlieBungsplanung erfolgt in der Regel eine Baugrunduntersuchung.

BODENSCHUTZ

Werden bei Erdarbeiten erdfremde Materialien bzw. verunreinigtes Aushubmaterial angetroffen, so ist dieses
Material getrennt zu halten und nach den Vorschriften des Abfallrechts geordnet zu entsorgen. Das Umwelt-
schutzamt beim Landratsamt Main-Tauber-Kreis und die Stadtverwaltung sind unverziglich zu verstandigen;
die erforderlichen MaBnahmen sind abzustimmen.

Bei Erdarbeiten anfallender unbelasteter Bodenaushub sollte innerhalb der MaBnahme verwertet werden (Mas-
senausgleich). In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind Bodenverdichtungen zu vermeiden, um
die natlrliche Bodenstruktur vor erheblichen und nachhaltigen Veranderungen zu schitzen. Bei BaumaBnah-
men ist der humose Oberboden (soweit der Boden keine Schadstoffe enthalt) getrennt auszubauen und geman
§ 4 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) und § 202 Bundesbaugesetz schonend zu behandeln.

Wird der humose Oberboden zwischengelagert, sind hierzu Lager vorzusehen, die den Erhalt der Bodenfunkti-
onen, insbesondere die biologische Aktivitat, gewahrleisten (z. B. Miete: Schitthohe bei feinkérnigem Boden
mit Pflanzenresten max. 1,50 m, bei sandigem Boden, max. 2,50 m mit wenig Pflanzenresten, Schutz vor Ver-
nassung und Staunasse etc.).

Der humose Oberboden (Mutterboden) sowie der Unterboden kdnnen nur dann verwertet werden, wenn diese
keine umweltrelevanten Schadstoffe enthalten und am Ort des Auf- oder Einbringens die Besorgnis des Ent-
stehens einer schadlichen Bodenverdnderung nicht hervorgerufen wird (§ 7 BBodSchG und §§ 9 und 12
BBodSchV). Bei der Erst-Bebauung diirfte der Aushubboden vermutlich weitgehend frei verwertbar sein. Bei
einer Folge-Bebauung/bauliche Anderungen kénnen z. B. schadliche Bodenveranderungen oder entsorgungs-
relevante Bodenbelastungen nicht ausgeschlossen werden.

Jeder, der auf den Boden einwirkt, hat sich so zu verhalten, dass schadliche Bodenveranderungen nicht her-
vorgerufen werden (§ 4 Abs. 1BBodSchG).

Der Grundstlickseigentimer, der Inhaber der tatsachlichen Gewalt Gber ein Grundstick und derjenige der Ver-
richtungen auf einem Grundstlck durchfuhrt oder durchflihren lasst, die zu Veranderungen der Bodenbeschaf-
fenheit fihren kdnnen, sind verpflichtet, Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen zu
treffen, die durch ihre Nutzung auf dem Grundstick oder in dessen Einwirkbereich hervorgerufen werden kon-
nen (§ 7 BBodSchG).

ALTLASTEN

Im Planbereich sind bisher keine altlastverdachtigen Flachen / Altlasten bzw. Verdachtsflachen / schadliche
Bodenveranderungen bekannt.

DENKMALSCHUTZ / BODENFUNDE

Das Plangebiet liegt vollstandig im Bereich des ausgedehnten Priffalles der archaologischen Denkmalspflege
Listen-Nr. 1: latenezeitlicher Bestattungsplatz. Ein 1959 aufgedecktes Grab der Latenezeit kénnte zu einem gro-
Beren Friedhof der jingeren, vorrémischen Eisenzeit gehdren.

Beim Vollzug der Planung kénnen daher weitere Graber bzw. bisher unbekannte Funde entdeckt werden, bei
denen es sich um Kulturdenkmalen geméaB § 2 DSchG handelt und an deren Erhalt 6ffentliches Interesse be-
steht.

Diese sind unverzlglich bei der unteren Denkmalschutzbehdrde des Landratsamtes Main-Tauber-Kreis anzu-
zeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des 4. Werktages nach der Anzeige in unverandertem
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Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehdrde oder das Landesdenkmalamt mit einer Verkir-
zung der Frist einverstanden sind (§ 20 DSchG). Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach Denkmal-
schutzgesetz wird verwiesen.

5. ENERGIEGEWINNUNG / KLIMASCHUTZ
Folgende Hinweise zum allgemeinen Klimaschutz und zu einer effizienten Energienutzung sollten bei der Ge-
baudeplanung Berlcksichtigung finden:

# Nutzung solarer Gewinne bei der Geb&udestellung (Stidorientierung und groBflachige Verglasungen nach
Suden, kleine Fenster nach Norden), Vermeidung von gegenseitiger Verschattung;

# Entwicklung energetisch giinstiger Gebdudeformen (Kompaktheit, Vermeidung von Dachgauben, Erkern und
Vorspriingen in der warmedadmmenden Gebaudehdille);

# Aktive Nutzung geeigneter Dachflachen zur solaren Energiegewinnung (Solarthermie, Photovoltaik);

# Nutzung anderer regenerativen Energiesysteme, wie Energiegewinnung durch Warmepumpen, Mini-Block-
heizkraftwerke sowie Nutzung von Solarelementen an der Fassade;

# Die Nutzung von Ol-Heizungen sollte im Hinblick des bevorstehenden Verbots nicht mehr erfolgen. Folgende
warmetechnischen Systeme sollten u.a. in Betracht gezogen werden:

Gas-Heizung mit Brennwerttechnik;

Holz-Pellet-Heizung mit Brennwerttechnik (Nutzung nachwachsender Rohstoffe);
Einsatz von Luft- bzw. Erdwarmepumpen;

Solarthermie mit Pufferspeicherung zur Heizunterstltzung

Fur die Warmegewinnung mittels Geothermie ist eine separate Genehmigung beim Landratsamt des Main-Tau-
ber-Kreis einzuholen.

6. VER-UND ENTSORGUNGSANLAGEN

6.1 Entwasserung / Kanalisation

Die Entwasserung des Planbereichs ,Breitgewann |” ist wie im bestehenden Wohngebiet im Trennsystem vor-
gesehen, d.h. Schmutz- (SW) und Regenwasser (RW) werden in getrennten Kanalsystemen gesammelt und ab-
geleitet. Esist vorgesehen, das auf den Dachflachen anfallende Regenwasser (iber das vorhandene RW-System
in den benachbarten Siedlungsflachen dem Main zuzufiihren. Das Schmutzwasser wird (ber das angrenzende
Schmutzwassersystem dem Mischwassersystem in der Ortslage von Mondfeld zugefthrt und in die Klaranlage
Boxtal abgeleitet.

Die Ableitung der Abwasser ist im Freispiegel vorgesehen. Als Rickstauebene fur starkere Regenereignisse
oberhalb der Abflussmengenberechnung oder bei betrieblichen Stérungen gilt dennoch mindestens die Stra-
Benaberflache.

Durch das Baugebiet verlauft momentan eine Abwasserdruckleitung. Uber diese Druckleitung werden die Ab-
wasser des dstlich vom Planbereich gelegenen Sportheims dem Schmutzwassersystem im Wohngebiet ,Breit-
gewann und Untere Sand” zugefihrt. Die Abwasserdruckleitung wird im Zuge der ErschlieBung innerhalb des
Planbereichs stillgelegt bzw. zurlickgebaut und kinftig an das geplante Schmutzwassersystem am éstlichen
Ende der ErschlieBungsstraBe 1angebunden.

Die Ableitung von Drainagewasser in den Schmutzwasserkanal ist nicht zulassig.

6.2 Zisternen

Der Bau von Zisternen zur Regenwassernutzung fir die Gartenbewéasserung ist erwlnscht. Entsprechend kann
beim Bau einer Zisterne die relevante Flache, fir welche eine Niederschlagswassergebuhr erhoben wird, redu-
ziert werden (Abzug: 10 m? pro Kubikmeter Zisternenvolumen, héchstens jedoch 50 % der an die Zisterne ange-
schlossene Gesamtflache, allerdings nur bei Zisternen mit einem Speichervolumen von > 2,5 m? - siehe § 40a,
Abs 3 Abwassersatzung -AbwS- der Stadt Wertheim mit Stand 15.10.2018).
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Sofern das Regenwasser auch als Brauchwasser (z.B. Toilettenspiilung) verwendet werden soll, ist sicherzustel-
len, dass keine Querverbindung zum Trinkwassersystem besteht. Es ist wirksam zu verhindern, dass Regenwas-
ser in das offentliche Trinkwassersystem gelangt. Die Installation muss der Trinkwasserverordnung (TrinkwV
2001) und den Bestimmungen der DVGW-Regelwerke ausgefihrt werden.

Regenwasserbehalter miissen (ber einen ordnungsgemaBen Uberlauf (z.B. in die Regenwasser-ableitung) ver-
fligen. Bei Verwendung von Regenwasser (Brauchwasser) im Haushalt ist die Verpflichtung, die Errichtung und
den Betrieb von Regenwassernutzungsanlagen entsprechend den Vorgaben der technischen Regel DIN 1989
vorzunehmen, zu beachten. Die Brauchwasserleitung und deren Entnahmestellen sind dauerhaft zu kennzeich-
nen (§ 17 Abs. 6 Trinkwasserverordnung).

Die Inbetriebnahme einer Brauchwasseranlage zur Nutzung von Brauchwasser im Haushalt ist der zustandigen
Behdrde -Gesundheitsamt- spéatestens vier Wochen vorher anzuzeigen. Die Anzeigepflicht von Anlagen, die
Wasser abgeben, das nicht Trinkwasserqualitat hat (Brauchwasseranlagen), ist in § 13 Abs. 4. TrinkwV 2001 ge-
regelt.

6.3 Wasserversorgung

Die in Mondfeld zur Verfligung stehende Trink- und Loschwassermenge reicht zur Versorgung des Planbereichs
in quantitativer und qualitativer Hinsicht aus. Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt mit Anschluss an das an-
grenzende vorhandene Wasserversorgungsnetz der Stadtwerke Wertheim im angrenzenden Wohngebiet ,Breit-
gewann”und ist somit sichergestellt.

6.4 Sonstige Versorgung

Die weiteren Versorgungseinrichtungen - Gas, Strom, Telekommunikation - werden im Zuge der ErschlieBungs-
planung zum Baugebiet abgestimmt.

7. STARKREGENVORSORGE

Im Rahmen der Starkregenvorsorge ist zu prifen, ob Beeintrachtigungen des Oberflachenabflusses bei Stark-
regen entstehen und ob MaBnahmen zum Schutz erforderlich werden. Diese sollen darauf hinzielen, oberirdisch
abflieBendes Regenwasser vom Gebaude fernzuhalten bzw. das Gebaude vor Wasser abzuschirmen und das
Eindringen Uber tieferliegende Hauseingange, Einliegerwohnungen, Kellertreppen, Fenster, und Lichtschachte
sowie Garagenzufahrten zu vermeiden.

Auf die Anpassungspflicht wird verwiesen.

8.  GRUNDWASSER

Wird im Zuge von BaumaBnahmen unerwartet Grundwasser erschlossen, so sind die Arbeiten, die zur Erschlie-
Bung geflihrt haben, unverziiglich einzustellen und das Landratsamt als untere Wasserrechts- und Boden-
schutzbehdrde zu benachrichtigen (§ 37 Abs. 4 WG).

Eine Ableitung von Grundwasser ist hdchstens kurzfristig fur die Dauer der Bauzeit erlaubt. Eine stéandige
Grundwasserableitung in die Kanalisation ist unzulassig.

Fur eine temporéare Ableitung von Grundwasser wahrend der Bauphase ist eine wasserrechtliche Erlaubnis er-
forderlich ist. Die erforderlichen Antragsunterlagen sind rechtzeitig im Vorfeld mit dem Landratsamt Main-Tau-
ber-Kreis - Umweltschutzamt - abzustimmen.

9. LANDWIRTSCHAFTLICHE IMMISSIONEN

Durch das landwirtschaftlich gepragte Umfeld konnen zeitweise Larm-, Staub- und Geruchsbelastigung auftre-
ten, die von den Bewohnern des Gebiets hinzunehmen sind.

M:\Projekte\166\166091 B-Plan Breitgewann | Mondfeld\03 BER\02 B-Plan\03-Endgiltige Fassung\166091-BPlan-Breitgewann-I-Planungsrecht|Festsetz-OrtlBauvor-2022-06-10.docx

ibu - Ingenieurgesellschaft fir Bauwesen und Umwelttechnik mbH, Tauberbischofsheim 10.06.2022



Bebauungsplan ,Breitgewann I'(WA)in Mondfeld Seite 19

- Planungsrechtliche Festsetzungen / Ortliche Bauvorschriften (Teil B) -

10. UMBGANG MIT WASSERGEFAHRDENDEN STOFFEN

Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z.B. Heizél)im Sinne der Verordnung (iber Anlagen zum
Umgang mit wassergefédhrdenden Stoffen (AwSV) vom 18. April 2017 sind nach den allgemein anerkannten Re-
geln der Technik aufzustellen und zu betreiben, d.h. sie missen dicht, standsicher und gegen die zu erwarten-
den mechanischen, thermischen und chemischen Einflisse hinreichend widerstandsfahig sein.

Unterirdische Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen der Gefahrdungsstufen A, B, C und D sind
gemaR § 62 Abs. TWHG in Verbindung mit § 46 Abs. 3 der Verordnung (iber Anlagen zum Umgang mit wasserge-
fahrdenden Stoffen(AwSV)vom 18. April 2017 durch einen Sachverstandigen nach § 52 AwSV vor Inbetriebnahme
(oder nach einer wesentlichen Anderung) und danach alle fiinf Jahre wiederkehrend priifen zu lassen.
Oberirdische Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen der Gefahrdungsstufen B sind vor Inbe-
triebnahme (oder nach einer wesentlichen Anderung) priifen zu lassen.".

Oberirdische Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen der Gefahrdungsstufen C und D sind vor
Inbetriebnahme (oder nach einer wesentlichen Anderung) und danach alle finf Jahre wiederkehrend priifen zu
lassen.".

1. NACHBARSCHAFTSRECHT

Bei der Errichtung baulicher Anlagen und Einfriedigungen sowie bei Bepflanzungen, insbesondere gegenlber
landwirtschaftlichen Wegen und Flachen, sind auch die Bestimmungen des Nachbarrechtsgesetzes hinsichtlich
der erforderlichen AbstandmaBe zu beachten.

12. FREIFLACHENGESTALTUNG

Dem Bauantrag ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan fir das gesamte Baugrundstick beizufligen. Im
Freiflachengestaltungsplan mussen die Vorgaben des Bebauungsplans einschlieBlich der griingestalterischen
MaBnahmen entsprechend den Planungsrechtlichen Festsetzungen / Ortlichen Bauvorschriften priifbar darge-
stellt werden. Der Freiflachengestaltungsplan ist mit der Stadt Wertheim abzustimmen.

Wertheim, den 10. Juni 2022

Jonas Rastelbauer
Referat Stadtplanung, Umweltschutz
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