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Bundesnetzagentur
Ballweg Kai
Von: funkbetreiberauskunft@BNetzA.DE
Gesendet: Freitag, 2. Mai 2025 13:16
An: Ballweg Kai
Cc: verfahren.dritter.nabeg@BNetzA.DE; PMD-BaulLp@BNetzA.DE
Betreff: WG: Wohngebiet (WA) ,Areal Schweizer Stuben”, 1. Abschnitt in Wertheim-

Bettingen / Friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange geméaB § 4 Abs. 1 BauGB

Anlagen: Areal Schweizer Stuben_Versand_§ 4 Abs.1 BauGB.pdf;
FormularRichtfunk_Bundesnetzagentur_Areal Schweizer Stuben .pdf

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fiir lhre Anfrage.
Da eine Betroffenheit des Richtfunks durch die Planung unwahrscheinlich ist, erfolgt unsererseits keine weitere
Bewertung. Ein moéglicher Grund dafir ist:

1. Die BaumaRnahme weist eine geringe Bauhohe auf. Es handelt sich dabei um einen Bebauungsplan mit
einer Bauhohe von unter 20 Meter bzw. um eine Planung einer Solar- / Photovoltaik-Freiflache. Eine Richtfunk-
Untersuchung zu solchen Planungen ist nicht erforderlich.

2. Entweder ist die Bauhdhe unbekannt oder es handelt sich um eine MaBnahme mit einer unveranderten

Bauhéhe. Zum Beispiel: Flurbereinigung, Landschafts- / Naturschutz, unterirdische Leitung oder
Aufhebungsverfahren.

3. Flachennutzungsplane, Regionalpldne, Raumordnungspléne oder Entwicklungsprogramme sind
planungsrechtliche MaRBnahmen, die sich in einem frilheren Planungsstadium befinden. Im nachgelagerten
Verfahren wird konkrete Baumalnahme erneut angefragt.

Bitte beachten Sie die Zustandigkeitstrennung bei der Bundesnetzagentur.

Flr Planungs- oder Genehmigungsverfahren:

ZukUnftig richten Sie bitte Ihre Anfragen zu Planungs- oder Genehmigungsverfahren an die zustdndige Stelle unter

folgender Adresse:

Bundesnetzagentur, Referat 814, Postfach 80 01, 53105 Bonn oder
unter der E-Mail-Adresse: verfahren.dritter.nabeg@bnetza.de

Weitere Information entnehmen Sie bitte dem Link unter:
www.netzausbau.de/Wissen/InformierenBeteiligen/VerfahrenDritter/de

Wird zur Kenntnigenommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.
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Fur eine Funkbetreiberauskunft vom Referat 226:

Zusétzlich haben Sie die Moglichkeit, eine Funkbetreiberauskunft (u. a. Richtfunk) gesondert per E-Mail an
funkbetreiberauskunft@bnetza.de anzufragen.

Dafir schicken Sie uns das vollstandig ausgefiillte Formular (als Anhang per E-Mail), welches Sie unter folgendem
Link finden:
www.bnetza.de/648280

Fir die Funkbetreiberauskunft ist die Angabe der Koordinaten zwingend erforderlich. Hierzu kdnnen Sie sich auch an Wird zur Kenntnis genommen.

den Planungstrager wenden.

Mit freundlichen GriiRen

im Auftrag

Team Funkbetreiberauskunft

Referat 226
Richtfunk, Campusnetze, Flug- und Seefunk
Bundesnetzagentur fir Elektrizitdt, Gas, Telekommunikation, Post und Eisenbahnen

Fehrbelliner Platz 3, 10707 Berlin

Telefon: 030 22480-439

E-Mail: funkbetreiberauskunft@bnetza.de
www.bundesnetzagentur.de/funkbetreiberauskunft

Datenschutzhinweis: www.bundesnetzagentur.de/Datenschutz
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Verwaltungsgemeinschaft Helmstadt
Ballweg Kai

Von: Dittmann Klaus - VGem Helmstadt <klaus.dittmann@vgem-
helmstadt.bayern.de>

Gesendet: Mittwoch, 7. Mai 2025 08:19

An: Ballweg Kai

Cc: Daniel Bachmann - 1. Birgermeister der Gemeinde Holzkirchen; Hetzer
Guido - VGem Helmstadt; Arnheiter Rene - VGem Helmstadt

Betreff: WG: Wohngebiet (WA) ,Areal Schweizer Stuben”, 1. Abschnitt in Wertheim-

Bettingen / Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 1 BauGB
Anlagen: Areal Schweizer Stuben_Versand_§ 4 Abs.1 BauGB.pdf

Sehr geehrter Herr Ballweg,

auf Ihre Mail vom 30.04.2025 betr. Bauleitplanung Wohngebiet WA , Areal Schweizer Stuben“/frihzeitige
Beteiligung unserer Mitgliedsgemeinde Holzkirchen als Trager 6ffentlicher Belange (siehe unten) teilen wir
Ihnen in Abstimmung mit unserer Mitgliedsgemeinde mit:

Nach Einsichtin die Verfahrensunterlagen wird seitens der Gemeinde Holzkirchen keine Notwendigkeit zum
Vortrag von Bedenken oder Einwendungen gesehen; eine formliche Stellungnahme als Trager offentlicher
Belange wird seitens der Gemeinde nicht abgegeben.

Mit freundlichen GriiBen
i.A.

Klaus Dittmann

Tel.:  (09369) 9079-12

Fax:  (09369)9079-912

Mail: klaus.dittmann@vgem-helmstadt.bayern.de

Hinweise zum Datenschutz finden Sie auf unserer Homepage.

Wird zur Kenntnis genommen.
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Polizeiprasidium Heilbronn

Ballweg Kai

Von:
Gesendet:

An:
Betreff:

Sehr geehrter
Gegen die gep

Beim Bebauun

Trautmann, Jirgen <Juergen.Trautmann@polizei.bwl.de> im Auftrag von
HEILBRONN.PP.FEST.E.VK <HEILBRONN.PP.FEST.E.VK@polizei.bwl.de>
Freitag, 9. Mai 2025 13:34

Ballweg Kai

AW: Wohngebiet (WA) ,Areal Schweizer Stuben”, 1. Abschnitt in Wertheim-
Bettingen / Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 1 BauGB

Herr Ballweg.
lante Anderung des Flachennutzungsplans 89 bestehen keine Bedenken.

gsplan sind derzeit keine Gehwege geplant. Diese werden zur sicheren FuRgadngerfiihrung empfohlen.

Die FuB- und Radwege miinden jeweils in die PlanstralRe.
Hier ist Vorsorge zu treffen, dass Fahrrader und FuRganger nicht unvermittelt auf die Fahrbahn gelangen.

Mit freundlichen GriRen

Jurgen Trautm

ann

A& POLIZEIP

Flihrungs- und
Stabsbereich E

RASIDIUM HEILBRONN

Einsatzstab
insatz

- Sachbereich Verkehr -

KarlstraBe 119

74076 Heilbronn
Telefon: 07131 104-2233

E-Mail dienstlich: heilbronn.pp.fest.e.vk@polizei.bwl.de

E-Mail personl

A

Teruraat st 2016

ich: juergen.trautmann@polizei.bwl.de

00+ .
o » o charta der vielfalt
s0e

UNTERZEICHNET

Wird zur Kenntnis genommen.

Im Gstlichen Teil des Plangebietes lauft parallel zur ErschlieBungsstralie
Fulz und Radweg. Entlang des Ringschlusses (Planstral3e A) ist ebenfall
Gehweg geplant. In dé?lanzeichnung ist dieser als StralRenverkehrsflachg
dargestellt und wird durch eine gestrichelte Linie gekennzeichnet. Die brg
der Gehwege betragen mindestens 1,5m.

Wird zur Kenntnis genommen.
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Stadtwerke Wertheim

Ballweg Kai

Von: Gebhardt, Frank <Frank.Gebhardt@Stadtwerke-Wertheim.de>

Gesendet: Mittwoch, 21. Mai 2025 10:36

An: Ballweg Kai

Betreff: 20250521_Stellungnahme_8 - Bebauungsplan Areal Schweizer Stuben 1. BA

Sehr geehrter Herr Ballweg,
hier unsere Stellungnahme zu o.a. Projekt:

Gas- und Wasserversorgungsnetz (Michael Ziermann)
Im geplanten Gebiet befinden sich Versorgungsleitungen fiir die Wasserversorgung und eine Brauchwasserleitung.
Diese sind bei der Planung zu beachten.

Stromversorgungsnetz (Bastian Ries)
Im geplanten Areal muss eine Transformatorstation errichtet werden, der Standort wurde mit der Stadtverwaltung
bereits abgestimmt und fixiert. Im Bebauungsplan muss die Transformatorstation eingetragen werden.

Wiarmeversorgungsnetz (Stefan Wolf)
Kein Einwand

Steuerkabel- und Glasfasernetz (Jochen May)
Im Bereich der geplanten Transformatorstation muss ein Schrank fir die Glasfaser-Versorgung errichtet werden.

Allgemein

Bestehende Versorgungseinrichtungen der Stadtwerke Wertheim GmbH diirfen nicht Giberbaut werden, zusatzlich
dirfen groBwurzelnde Pflanzen, wie z.B. Baume, nur in ausreichenden Abstand zu den Versorgungseinrichtungen
gepflanzt werden. Eine aktuelle Planauskunft ist rechtzeitig bei den Stadtwerken Wertheim GmbH Uber die
Homepage (Planauskunft) anzufordern.

Freundliche GriRe

Stadtwerke Wertheim GmbH MiihlenstraRe 60 | 97877 Wertheim
Tel +49 9342 909-0 | Fax +49 9342 909-202

www.stadtwerke-wertheim.de

Frank Gebhardt

Wird zurKenntnis genommen

Die Transformatorstation ist bereits im sidtlichen Teil des Bebauungsp
nes eingezeichnet. Siehe Legende Planzeichnung: Elektrizitat (Transfo
renstation)

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen. Der genaue Standort des Schaltschranke
zum gegebenen Zeitpunkt mit der Stadtverwaltung Wertheim festgelegt.

Wird zur Kenntnis genommen.
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Landratsamt MairTauberKreisc Kreisforstamt

Ballweg Kai

Von: Halbauer, Patrick <Patrick.Halbauer@Main-Tauber-Kreis.de>

Gesendet: Montag, 2. Juni 2025 08:47

An: Ballweg Kai

Cc: Plate, Marieke

Betreff: Stellungnahme zu: Wohngebiet (WA) ,Areal Schweizer Stuben”, 1. Abschnitt

in Wertheim-Bettingen / Friihzeitige Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 1 BauGB

Hallo Herr Ballweg,

aufgrund der zeitlichen Brisanz anbei die Stellungnahme der unteren Forstbehdrde am Landratsamt Main-Tauber-
Kreis im Zuge der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1
BauGB per Mail.

Der rdumliche Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 2,85 ha und liegt am nordwestlichen Siedlungsrand von
Bettingen. Der Geltungsbereich umfasst das ehemalige Hotelareal ,Schweizer Stuben®.
Betroffen sind die Flurstiicke 6861, 6862, 6863/1 sowie 6863 teilweise.

Der Geltungsbereich beinhaltet keine Waldflachen nach § 2 Waldgesetz fir Baden-Wurttemberg (LWaldG). Auch in
unmittelbarer Nachbarschaft des Geltungsbereiches sind keine Waldflachen mit Waldbiotopen oder sonstige Flachen
mit besonderen Waldfunktionen kartiert.

Somit werden forstliche Belange, die durch die untere Forstbehdérde zu vertreten sind, nicht berihrt.

Sollten dennoch im Zuge des weiteren Verfahrens MaRnahmen im Wald vorgesehen werden oder notwendig sein,
bitten wir Sie gem. § 8 LWaldG die untere Forstbehérde entsprechend zu unterrichten und anzuhéren.

Freundliche GrifRRe

Patrick Halbauer

Landratsamt Main-Tauber-Kreis
Forstamt

Stellv. Amtsleiter
Wellenbergstralle 7

97941 Tauberbischofsheim

Tel.: 09341/82-5211
E-Mail: patrick.halbauer@main-tauber-kreis.de
Homepage: www.main-tauber-kreis.de

Postanschrift: GartenstraRe 1, 97941 Tauberbischofsheim

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnigenommen.
Die untere Forstbehdrde wird bei entsprechenden Anderungen unterric
und angehort.
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Vodafone West GmbH
Ballweg Kai

Von: ND, ZentralePlanung, Vodafone <ZentralePlanung.ND@Vodafone.com>
Gesendet: Donnerstag, 5. Juni 2025 13:20

An: Ballweg Kai

Betreff: Stellungnahme OEG-28943, Vodafone West GmbH, Wohngebiet (WA)

JAreal Schweizer Stuben”, 1. Abschnitt in Wertheim-Bettingen / Friihzeiti¢
Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange genr
§ 4 Abs. 1 BauGB

Vodafone West GmbH | Ferdinand-Braun-Platz 1 | D-40549  E-Mail: ZentralePlanung.ND@vodafone.com
Dusseldorf Vorgangsnummer: OEG-28943

Stadtverwaltung Wertheim
Stadtplanung, Umwelt- und Klimaschutz
MiihlenstraBe 26

97877 Wertheim

Datum 05.06.2025

Wohngebiet (WA) , Areal Schweizer Stuben”, 1. Abschnitt in Wertheim-Bettingen / Friihzeitige Beteiligung der Behérden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fiir lhr Schreiben vom 30.04.2025.

Vodafone ist seit Jahrzehnten ein bewahrter und verlésslicher Partner der Stadte und Kommunen bei der
eigenwirtschaftlichen ErschlieBung von kommunalen Neubaugebieten in Deutschland mit Internet, Telefonie- und TV-
Diensten. Seit vielen Jahren realisiert Vodafone tiber 200 Neubaugebiete jahrlich (iber unser modernes Glasfaser-Koaxial-
Hochgeschwindigkeitsnetz.

Eine aktuelle ErschlieBungspriifung hat ergeben, dass wir das NBG , Areal Schweizer Stuben” eigenwirtschaftlich leider nicht
auskommlich versorgen kénnen.

Wir danken lhnen dennoch herzlich fiir die Beteiligung am ErschlieRungsverfahren und hoffen, dass Sie uns auch zukuinftig
friihzeitig tiber Ihre AusbaumaBnahmen informieren werden.

Fur Ruckfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfiigung. Bitte geben Sie dabei immer unsere obenstehende Vorgangsnummer
an.

Bitte beachten Sie:

Bei einer Stellungnahme, z.B. wegen Umverlegung, Mitverlegung, Baufeldfreimachung, etc. oder eine
Koordinierung/Abstimmung zum weiteren Vorgehen, dass die verschiedenen Vodafone-Gesellschaften trotz der Fusion hier
noch separat Stellung nehmen. Demnach gelten weiterhin die bisherigen Kommunikationswege. Wir bitten dies fir die
nachsten Monate zu bedenken und zu entschuldigen.

Mit freundlichen GriiRen

Vodafone West GmbH
Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift gultig.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zurKenntnis genommen.
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Ballweg Kai

Von: ND, ZentralePlanung, Vodafone <ZentralePlanung.ND@Vodafone.com>
Gesendet: Dienstag, 3. Juni 2025 11:26

An: Ballweg Kai

Betreff: Stellungnahme OEG-28947, Vodafone West GmbH, 1. Anderung des

wirksamen Flachennutzungsplanes 89 der Stadt Wertheim im
Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Wohngebiet (WA)
JAreal Schweizer Stuben”, 1. Abschnitt in Wertheim-Bettingen

Anlagen: 03_VF_GmbH_Kabelschutzanweisung_Juni_2021.pdf; 04
_VF_Planauskunft_Datenschutz_10.11.2022.pdf; 01_Nutzungsbedingungen_
10.11.2022.pdf; 02_VF_Kabelschutzanweisung_10.11.2022.pdf

Vodafone West GmbH | Ferdinand-Braun-Platz 1 | D-40549 E-Mail: ZentralePlanung.ND@vodafone.com
Dusseldorf Vorgangsnummer: OEG-28947

Stadtverwaltung Wertheim
Stadtplanung, Umwelt- und Klimaschutz
MihlenstraRe 26

97877 Wertheim

Datum 03.06.2025

1. Anderung des wirksamen Flichennutzungsplanes 89 der Stadt Wertheim im Parallelverfahren zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Wohngebiet (WA) ,Areal Schweizer Stuben®, 1. Abschnitt in Wertheim-Bettingen

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fir lhr Schreiben vom 30.04.2025.

Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone-Gesellschaft(en) gegen die von lhnen geplante BaumaRnahme keine Einwande
geltend macht. Im Planbereich befinden sich keine Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Eine Neuverlegung
von Telekommunikationsanlagen ist in dem angefragten Planbereich derzeit nicht geplant. erd zur Kenntnis genom men.

Vor Baubeginn sind aktuelle Planunterlagen vom ausfiihrenden Tiefbauunternehmen anzufordern.
Unsere kostenlosen Planauskinfte sind erreichbar via Internet tiber die Seite:
https://www.vodafone.de/immobilienwirtschaft/hilfe/planauskunft/index.html

Dort kann man sich einmalig registrieren lassen und Planauskiinfte einholen.

Bitte beachten Sie:

Es missen aktuell immer zwei Planauskiinfte fiir Bestandsnetz der Vodafone Deutschland GmbH und Vodafone GmbH / . )
Vodafone West GmbH angefordert werden. Wird zur Kenntnis genommen.

Herzlichen Dank!

Fur Ruckfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfligung. Bitte geben Sie dabei immer unsere obenstehende Vorgangsnummer Wird zur Kenntnis genom men
an.

Bitte beachten Sie:

Bei einer Stellungnahme, z.B. wegen Umverlegung, Mitverlegung, Baufeldfreimachung, etc. oder eine
Koordinierung/Abstimmung zum weiteren Vorgehen, dass die verschiedenen Vodafone-Gesellschaften trotz der Fusion hier
noch separat Stellung nehmen. Demnach gelten weiterhin die bisherigen Kommunikationswege. Wir bitten dies fur die : H

néachsten Monate zu bedenken und zu entschuldigen. erd zur Kenntnis genommen '
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Deutsche Telekom Technik GmbH

Ballweg Kai

Von: T-NI-Sw-Pti-21.Bauleitplanungen@telekom.de

Gesendet: Dienstag, 3. Juni 2025 15:36

An: Ballweg Kai

Betreff: AW: Wohngebiet (WA) ,Areal Schweizer Stuben”, 1. Abschnitt in Wertheim-
Bettingen / Friihzeitige Beteiligung

Anlagen: 2025B_148__BPL Areal Schweizer Stuben A3M1000alkis.pdf; 2025B_148

__BPL Areal Schweizer Stuben A3M1000.pdf

Unser Zeichen: 2025B_148

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrter Herr Ballweg,

vielen Dank fir die Beteiligung am Bebauungsplanverfahren. Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend
Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. 8§ 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche
Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung
wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

e Zum Bebauungsplanentwurf haben wir derzeit keine Einwéande, wir bitten jedoch bei der Umsetzung des
Bauvorhabens nachfolgende Hinweise zu beachten:

Im o. a. Plangebiet befinden sich im Einmindungsbereich der PlanstraBe auf den Geiselbrunnweg
Telekommunikationslinien der Telekom. Die Lage der TK-Linien ist aus dem beigefligten Lageplan ersichtlich (rot
markiert). Die TK-Linien sind bei der BaumaBnahme entsprechend zu sichern.

Bei der Bauausfuhrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen vorhandener Telekommunikationslinien
vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von Stérungen) der ungehinderte Zugang zu
den Telekommunikationslinien jederzeit méglich ist. Insbesondere missen Abdeckungen von Abzweigkésten
und Kabelschéachten sowie oberirdische Gehause so weit freigehalten werden, dass sie gefahrlos gedffnet und
ggf. mit Kabelziehfahrzeugen angefahren werden koénnen. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die
Bauausfuhrenden vor Beginn der Arbeiten Uber die Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhandenen
Telekommunikationslinien der Telekom informieren. Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Sollte es erforderlich werden bestehende Leitungen zu verlegen, wenden Sie sich bitte an unser Team Betrieb
(Kontakt: t-nl-suedwest-pti-21-betrieb@telekom.de).

Wird zurKenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.
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Desweiteren befinden sich im Plangebiet mehrere Telekommunikationslinien der Telekom (siehe beigefligten

Lageplan), die zu den Gebduden der ehemaligen Hotelanlage fuhren. . " . . .
Vor Abriss bestehender Geb&aude sind die Hausanschlusse fachgerecht durch die Telekom zuriickbauen zu Die Gebaude der ehema“gen HOtelanlage sind bereits abgebrOChen'

lassen. Eine Rucksprache hat im Vorfeld der Abbrucharbeiten stattgefunden.

e Beider Umsetzung des Bebauungsplanes bitten wir nachfolgende Hinweise zu beachten:

Zur telekommunikationstechnischen Versorgung des Baugebietes ist im Falle eines Ausbaus die Verlegung
neuer Telekommunikationslinien erforderlich. Damit wir rechtzeitig vor der Ausschreibung unsere Planung und
unser Leistungsverzeichnis erstellen kdnnen und Absprachen bezlglich eines koordinierten, wirtschaftlichen

Bauablaufs vornehmen kdénnen, bitten wir Sie spétestens 6 Wochen vor Ausschreibungs-beginn um Wird zur Kenntnigenommen

Der Hinweis wird bei der Umsetzung des Baugebietes beachtet.

Kontaktaufnahme mit unserem Team Breitband und Ubersendung der Ausbaupléne (méglichst in digitaler Form
im PDF- und im DXF-2000-Format). Kontakt: T_NL_SW_PTI_21_Breitband_Neubaugebiete@telekom.de

Vorsorglich weisen wir schon jetzt darauf hin, dass die Telekom an einer gemeinsamen Ausschreibung nicht
teilnehmen wird. Wir bitten Sie auch in lhrer Ausschreibung ausdricklich darauf hinzuweisen sowie dass die
Telekom jedoch bestrebt, ist mit der Firma, die den Zuschlag erhalten hat, eigene Verhandlungen zu fuhren. ) .
Nach erfolgter Vergabe bitten wir Sie um Bekanntgabe der von Ihnen beauftragten Tiefbaufirma. Wird zur Kenntnis genommen.
Zur Vereinfachung der Koordinierung ist die Telekom bestrebt, die vor Ort eingesetzte Firma mit der
Durchfiihrung der notwendigen eigenen Arbeiten zu beauftragen. Rein vorsorglich weisen wir darauf hin, dass,
sollten unsere Verhandlungen mit der Firma erfolglos verlaufen, von lhrer Seite gemeinsam abgestimmte
Bauzeitenfenster zur Verlegung der Telekommunikationslinie, wéahrend der ErschlieBungsmaBnahme
einzuplanen sind. Diese werden in den Koordinierungsgesprachen festzulegen sein. Wird zur Kenntnis genommen.

Diese Stellungnahme gilt sinngemé&B auch fiir die Anderung des Flachennutzungsplanes.
Wird zur Kenntnis genommen.

Wir bitten Sie, die Ihnen Gberlassenen Planunterlagen nur fir interne Zwecke zu benutzen und nicht an Dritte
weiterzugeben.

Fur weitere Rluckfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfigung.

Mit freundlichen GriRen
i.A. Uwe Herold
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AT/Vh-Bez.: | Kein aktiver Auftrag

[ATrvn-nr: Jkein aktiver Auftrag

TINL Siidwest

PTI Heilbronn

ONB Wertheim AsB 1

Bemerkung: VsB Sicht Lageplan
Nane TWE HeToTd TNL SUaWest MaRataE 1:1000
Datum 03.06.2025 Blatt %

Wird zur Kenntnis genommen.
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97877 Wertheim-

Bettingen

Geiselbrunnweg 9
6859

Wird zur Kenntnis genommen.

ATIVh-Bez.: | Kein aktiver Auftrag

JaTivh-nr:[Kein aktiver Auftrag

TINL Siidwest

PTI Heilbronn

ONB Wertheim AsB 1

Bemerkung: VsB Sicht Lageplan
e, UWE HeTold TRL SUawest i e
Datum 03.06.2025 Blatt 1
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8 | Ortverwaltung Bettingen

Stadtverwaltung \ Wertheim

Stadtverwaltung Wertheim * Postfach 16 53 * 97866 Wertheim GroRe Kreisstadt Wertheim

Stadtverwaltung Wertheim

Stadtplanung ) .
97877 Wertheim am Main

z. Hd. Herrn Dattler Telefon: (09342) 301-0

z.Hd. Herrn Ballweg Telefax: (09342) 301-500

Muhlenstr. 26 stadtverwaltung@wertheim.de

www.wertheim.de

97877 Wertheim

Referat/Abteilung Bearbeitung/E-Mail Telefon Datum
OV Bettingen Songrit Breuninger 1293 04.06.2025
songrit-breuninger@t-online.de priv. 22445

Stellungnahme Schweizer Stuben Areal

Sehr geehrter Her Dattler,
sehr geehrter Herr Ballweg!

Vielen Dank fiir die Vorstellung der Planungen flr den ersten Bauabschnitt ,Schweizer Stuben Areal”
in der offentlichen Ortschaftsratsitzung am 21.05.2025.

Grundsatzlich halten wir die Planung sehr gelungen, Aufteilung von Einfamilien-, Reihenhdusern und
groReren Wohnkomplexen in einem parkahnlich gestalteten Areal mit viel Griinflachen. Die
angedachte Baumallee an der Zufahrt findet ebenfalls groBe Zustimmung.

Einige Anregungen gibt es noch seitens des Bettinger Ortschaftsrates:

1. Wie geplant, soll nach Bauabschnitt 1, der ndchste Bauabschnitt 2, hinter dem bestehenden

Neubaugebiet Wacholderbuschlein entstehen. Von daher mochten wir auf die weitere
Verkehrsfiihrung hinweisen, da derzeit nur eine Zufahrt Gber die Hotelstrale geplant ist. Dies
bedeutet fiir deren Anwohner eine erhebliche Mehrbelastung Giber vermutlich sehr viele
Jahre hinweg. Als Behelfsausfahrt sollen die Griinstreifen am stdlichen und nérdlichen
Gelanderand dienen, was mit Sicherheit von Vorteil fiir die Bewohner ist.

Dennoch bitten wir fiir den nachsten Bauabschnitt eine zusatzliche zweite Ausfahrt Gber den
Geiselbrunnweg, in nérdlicher Richtung, einzuplanen.

Da das Gelande abschiissig ist und teilweise verflllt werden muss, auch zum
Hochwasserschutz, bitten wir um Geldndeausgleich am westlichen Geldnderand zum FuBweg
hin, mittels Steinblécken, o.4.

Im &stlichen Bereich soll versucht werden, auf dem bisherigen Héhenniveau (wie bestehende
Tennishalle) zu bleiben, ebenfalls bei den Gebdudehohen.

Wird zur Kenntnis genommen.

1. Durch dieim Nordosten des Plangebietes mit Gé&tahr und Lei-
tungsrechten zu belastende Flache soll der erste mit einem mog
chen zweiten Bauabschnitt verbunden werden. Eine weitere Zufg
im Norden ist bereits angedacht und wird zum gegebenen Zeitpy
noch einnal mit dem Ortschaftsrat abgestimmt.
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4. Urspringlich war angedacht, auf dem Geldnde einen Platz zu gestalten, der an die damaligen 2. Nach aktuellem Stand soll das Gelande im Westen mit einem Bl
,Schweizer Stuben” erinnert. Ein Sandstein-Brunnen ist am unteren nérdlichen Ende der noch satz aus Steinblécken abgeschlossen werden. Die Stellungnahe
bestehenden Zufahrt vorhanden, der genutzt werden kénnte. Ehemalige Beschaftigte der wird zur Kenntnis genommen und weiterhin mit dem Referat Tief
»Schweizer Stuben” wiirden sich da gerne einbringen und hoffen auf Verwirklichung. bau abgestimmt.

3. Wird zurKenntnis genommen. Das H6henniveau des Gelandes
bestehen bleiben. Die Gebaudehdhe wird leicht erhéht, die Bau-
grenze allerdings zu den Nachbarn vergroRert.

4. Der ehemalige Sandsteinbrunnen befindet noch immer auf dem
ehemaligen Hotelgelande und wurde noch nicht abgebrochen. E
wird weiterhin beachtet, dass dieser im Plangebiet einen neuen
Standort findet.

Falls Sie noch Riickfragen haben sollten, stehe ich selbstverstandlich zur Verfligung.

Mit freundlichen GriRen

g. Zéyu L L,;\ ),J

Songrit Breuninger
Ortsvorsteherin
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9 | Landratsamt MainTauberKreis
Landratsamt Main-Tauber-Kreis | Postfach 1380 | 97933 Tauberbischofsheim Umweltsch utzamt
Stadtverwaltung Wir sind fir Sie day
Wertheim
Stadtplanung, Hochbau, Tiefbau Landratsamt Main-Tauber-Kreis
Muhlenstr. 26 97941 Tauberbischotsherm
97877 Wertheim

Postanschrift: Gartenstralle 1
97941 Tauberbischofsheim

Sachbearbeiter

Herr Hielscher

Telefon 09341/82-5792
Telefax 09341/828-5760
umweltschutzamt
@main-tauber-kreis.de
www.main-tauber-kreis.de

Tauberbischofsheim, 05.06.2025
Aktenzeichen: 21-621.3/4

(Bei Antwort bitte angeben)

1.  Anderung des wirksamen Flachennutzungsplanes 89 der Stadt Wertheim im Parallelver-
fahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Wohngebiet (WA) ,,Areal Schweizer Stu-
ben®, 1. Abschnitt in Wertheim-Bettingen

2.  Aufstellung des Bebauungsplanes Wohngebiet (WA) ,,Areal Schweizer Stuben®, 1. Ab-
schnitt in Wertheim-Bettingen

3.  Erlass ortlicher Bauvorschriften fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Wohn-
gebiet (WA) ,,Areal Schweizer Stuben®, 1. Abschnitt in Wertheim-Bettingen

E-Mail vom 30.04.2025, Kai Ballweg

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem Vorentwurf der Anderung des FNP 89 der Stadt Wertheim und zur Aufstellung des o.g. Be-
bauungsplans und der értlichen Bauvorschriften nimmt das Landratsamt Main-Tauber-Kreis wie folgt
Stellung:

1: Umweltschutzamt

1.1 Grundwasser-/ Gewasserschutz - Ansprechpartner Herr L. Miller (Tel.: 09341 82-5780):

Nach Durchsicht der Unterlagen wird seitens des Fachbereiches Gewasserschutz auf folgende
Punkte hingewiesen:

1. In den vorliegenden Antragsunterlagen wird an mehreren Stellen auf eine Lage des Vor-
habens in einem Uberschwemmungsgebiet hingewiesen. Vergleicht man die beiliegenden
Lagepléane mit den Hochwassergefahrenkarten des Landes Baden-Wirttemberg, befindet
sich das Plangebiet in keinem festgesetzten Uberschwemmungsgebiet, jedoch zum Teil in
einem Risikogebiet des extremen Hochwassers (festgesetzte Uberschwemmungsgebiete
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1.1 Grundwassef Gewasserschutz

sind gemal § 65 Wassergesetz Baden-Wirttemberg in Verbindung mit §§ 76 und 78 bis

78 ¢ Wasserhaushaltsgesetz Gebiete bis einschlieflich eines HQ100).

1. Wird zur Kenntnis genommen.

2. In den Antragsunterlagen wurden keine Aussagen oder Anmerkungen zur Starkregensitu- DiePlanunterlagen werden dementsprechend angepasst
ation/ Starkregenvorsorge vor Ort gefunden (Hinweis auf die vorliegenden Starkregenge-
fahrenkarten der Stadt Wertheim, Beriicksichtigung in den baulichen Festsetzungen, an-
gepasste Bauweise...).

Aus Sicht des Landratsamtes sollte dies erganzt werden. 2. Aussagen/Anmerkungen Uber die Starkregensituatioiorsorge

3. Nach dem beiliegenden geotechnischen Bericht liegen im geplanten Baugebiet aufgrund werden unterPunkt 15.8 der Begriindurtgnzugefugt

der Nahe zum Gewésser Main teils sehr niedrige Grundwasserstande vor. Eine Errichtung

von Kellergeschossen und Tiefgaragen ist nach den vorliegenden Unterlagen méglich.

Hierdurch sind im Zuge der als erstes stattfindenden BaugebietserschlieRung, wie auch

der spater folgenden Bebauungen, Eingriffe in die Bereiche des Grundwassers nicht aus-

zuschlieRen. Wir bitten Folgendes zu beachten und mitaufzunehmen:

e Eingriffe in das Grundwasser sind, wenn mdéglich, zu vermeiden, wo dies nicht moég-
lich ist, sind die Eingriffe weitestgehend zu minimieren.

¢ Die bauliche Errichtung hat angepasst zu erfolgen (ausreichende Dichtheit, Umlaufig- - . . - . .
Kelf dis Grundwasserg Beach?ur?g — Belangg Dri(ﬂer“_)_ 9 3. Die Hinweise werden zur Kgnntnls genommen urdkinBegrindung

 Die Errichtung baulicher Anlagen im Bereich des Grundwassers, das Einbringen von unter 15.7 Grundwasser mitaufgenommenit aufgenommen.
Stoffen in den Grundwasserkorper wie auch die Durchfiihrung von Grund- und Bau-
wasserhaltungen bedirfen der wasserrechtlichen Abhandlung durch das Landratsamt
Main-Tauber-Kreis.

4.  Fur die geplante Nutzung von Zisternen bitten wir bitten wir folgenden Textbaustein mit

aufzunehmen: h oA . ~
Regenwasserbehalter missen iber einen ordnungsgeméRen Uberlauf (z.B. in eine Re- 4.t dZYI u . LLL &y o b dzi | dZ)/ 3 g2 )/ dely ReSt4
genwasserableitung) verfiigen. Eine punktuelle unterirdische Versickerung des anfallen- setzungerwird dementsprechend angepasst.

den Uberlaufwassers der Zisterne darf nicht erfolgen.
5. Sofern die Warmegewinnung mittels Geothermie zugelassen werden soll, bitten wir fol- . N . . .
genden Textbauste?n it aufgunehmen: - 5. DerTextbaustein wird illenHinweise der textlichen Festsetzunge

,Fur die Warmegewinnung mittels Geothermie ist eine separate Genehmigung beim Land- die erganzt
ratsamt Main-Tauber-Kreis einzuholen.*
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1.3

1.2 Abwasserbeseitigung - Ansprechpartner Herr Miicke (Tel.: 09341 82-5777):

Gegen die Anderung des Flachennutzungsplans bestehen seitens der Abwasserbeseitigung
keine grundsatzlichen Bedenken:

Die Anderung des Flachennutzungsplans erfolgt im Parallelverfahren zeitgleich zur Aufstellung
des Vorentwurfs des Bebauungsplanes Wohngebiet (WA) ,Areal Schweizer Stuben® 1. Ab-
schnitt. Planziel der Anderung ist die Umwidmung der im wirksamen Flachennutzungsplan dar-
gestellten ,Sonderbaufldche fiir Sportanlagen® in eine ,Wohnbauflache".

Das Gebiet ist im AKP aus dem Jahr 1981 erfasst. Weiterhin erfolgte im Jahr 2003 eine ergan-
zende hydrodynamische Berechnung, in der das Gebiet ebenfalls berticksichtigt wurde.

Die erforderlichen Wasserrechtsverfahren sind rechtzeitig vor Beginn der ErschlieRungsarbeiten
durchzufiihren.

Gegen die Anderung des Bebauungsplans bestehen seitens der Abwasserbeseitigung keine
grundsatzlichen Bedenken:

Planziel der Anderung ist die Umwidmung der im wirksamen Bebauungsplan dargestellten Fl&-
che als ,Sondergebiet: Sportcenter in eine ,Wohnbauflache".

Das Gebiet ist im AKP aus dem Jahr 1981 erfasst. Weiterhin erfolgte im Jahr 2003 eine ergén-
zende hydrodynamische Berechnung in der das Gebiet ebenfalls berlicksichtigt wurde.

Die erforderlichen Wasserrechtsverfahren sind rechtzeitig vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten
durchzufiihren. Die schadlose Ableitung der Abwésser ist nachzuweisen. Hier sind insbesonde-
re die unterhalb liegenden Sammler zu bertcksichtigen.

Bodenschutz - Ansprechpartner Herr Kunz (Tel.: 09341 82-5782):

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplans und Anderung des Flachennutzungsplans bestehen
seitens des Bodenschutzes keine grundsétzlichen Bedenken. Wir bitten darum, folgende Punkte
in die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans aufzunehmen:

1. Wir verweisen auf das am 01.01.2021 in Kraft getretene Landeskreislaufwirtschaftsgesetz
(LKreiWiG) § 3 Abs. 3. Demnach ist bei Bauvorhaben und der Ausweisung von Baugebie-
ten ein Erdmassenausgleich anzustreben, um die Mengen von nicht vor Ort verwertbarem
Aushub zu minimieren. Dies kann zum Beispiel durch die Anpassung von Stralen- oder
Gebaudeniveaus umgesetzt werden. Zur Vermeidung von unnétigen Erdbewegungen
empfehlen wir die Erstellung einer Erdmassenbilanz, aus der die anfallenden und benétig-
ten Erdmassen, getrennt nach Verwertungswegen, hervorgehen. Informationen zum Um-
gang mit Erdaushub finden Sie auch auf der Webseite der LUBW:
https://www.lubw.baden-wuerttemberg.de/abfall-und-kreislaufwirtschaft/materialboerse-
4.0

1.2 Abwasserbeseitigung

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zurKenntnis genommen

1.3 Bodenschutz
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Die Planung ist dahingehend zu priifen, ob eine Anpassung der Hohenlagen umsetzbar
ist, um den Anfall von Erdaushub zu minimieren. Sollte dies nicht méglich sein, ist den
Planunterlagen eine schriftliche Begriindung beizufiigen, warum ein Erdmassenausgleich
am Standort nicht durchfiihrbar ist.

Geman LKreiWiG § 3 Abs. 4 ist zudem fiirim Rahmen von Bauvorhaben anfallenden Bo-
denaushub von mehr als 500 Kubikmetern ein Abfallverwertungskonzept zu erstellen.
Dieses ist der zustéandigen Behdrde mit den ErschlieBungsunterlagen vorzulegen.

Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben haben nach den anerkannten Regeln der
Technik zu erfolgen. Insbesondere sind hierbei die Bundes-Bodenschutz- und Altlasten-
verordnung (BBodSchV), die Ersatzbaustoffverordnung, DIN 19639, DIN 19731, DIN
18915 und des § 202 BauGB ,Schutz des Mutterbodens® zu beachten.

Die in den vorgelegten Unterlagen aufgelisteten Vermeidungs- und Minimierungsmaf3-
nahmen zum Schutzgut Fldche und Boden (Kapitel 29.3 und 29.4 des Umweltberichts)
sind zu beachten.

1.4 Altlasten - Ansprechpartnerin Frau Laug (Tel.: 09341 82-5316):

Im Plangebiet sind dem Landratsamt bisher keine altlastverdachtigen Flachen/Altlasten bzw.
Verdachtsflachen/schadliche Bodenveranderungen bekannt.

1.5 Naturschutz - Ansprechpartner Herr Zéller (Tel.: 09341 82-5772):

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes Wohngebiet ,Areal Schweizer Stuben® 1. Ab-
schnitt der Stadt Wertheim bestehen seitens des Naturschutzes bei Beachtung und Umsetzung
der MaBRnahmen zur Vermeidung und Minimierung sowie der MalRnahmen zur Sicherung der
kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat (CEF-MalRnahmen) keine Bedenken. Insbesondere
sind folgende MaRnahmen zu beachten:

. Gehdlzrodungen und Abriss der Gebdude sind auBerhalb der Brutzeit der Végel durchzu-
fuhren (Oktober bis Ende Februar). Missen die Arbeiten auf3erhalb dieses Zeitraums er-
folgen, ist sicherzustellen, dass sich keine briitenden Végel in den entsprechenden Berei-
chen befinden.

. Der Abriss der Gebaude ist in der Zeit durchzufiihren, in der mit hinreichender Sicherheit
ausgeschlossen werden kann, dass sich Fledermé&use in den entsprechenden Bereichen
befinden (Oktober bis Ende Februar). Missen die Arbeiten auRerhalb dieses Zeitraums
erfolgen, ist vor Durchfiihrung der Arbeiten sicherzustellen, dass sich keine Fledermause
in den Bereichen befinden.

Wird zur Kenntnis genommen und in der Objektplanung fur die Stral3e ur
den Kanal beriicksichtigt.

Wird zur Kenntnis genommen

Wird zur Kenntnis genommen

Wird zur Kenntnis genommen
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Der Verlust von potenziellen Fortpflanzungs- und Ruhestétten fir Fledermause ist durch
das Ausbringen von kinstlichen Quartieren im Geltungsbereich oder seinem Umfeld zu
kompensieren:
- pro entfallendem H&éhlenbaum (Abb. 2) sind 2 Fledermauskéasten auszubringen

(1 Flachkasten, 1 Rundkasten)
- pro entfallendem Geb&dude sind 3 Fledermauskasten auszubringen (Flachkasten)

Der Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestétten ist durch das Ausbringen von kiinstli-

chen Nisthilfen im Geltungsbereich oder seinem Umfeld zu kompensieren:

- pro entfallendem Héhlenbaum (Abb. 2) sind 2 Nisthilfen auszubringen (Meisenkasten,
Halbhéhle oder Starenkasten)

- pro entfallendem Geb&ude sind 3 Nisthilfen auszubringen (Halbhéhle, Meisenkasten)

Vor Beginn von BaumaRnahmen sind die von Eingriffen betroffenen Bereiche nach Zaun-
eidechsen abzusuchen. Eventuell angetroffene Exemplare sind abzusammeln und in vor-
her angelegte Habitate zu verbringen (Umweltbaubegleitung).

Oberirdische Strukturen, die fiir Zauneidechsen geeignet sind wie Stein- und Holzhaufen,
Hecken und Gebusche, sind im Winter vor Beginn von BaumalRnahmen abzurdumen,
eventuell sind Randbereiche einzaunen, um ein Einwandern in das Baufeld zu verhindern
(Umweltbaubegleitung).

Im gesamten Eingriffsbereich sind Ampferpflanzen, die als FralRpflanzen des GroRen
Feuerfalters dienen kdnnen, zerstreut in Rasenflachen vorhanden. Vor Beginn der Bau-
maRnahmen sind die Ampferpflanzen im Eingriffsbereich und im Bereich der Baustellen-
einrichtung auf ein Vorkommen von Entwicklungsstadien des GroRen Feuerfalter zu un-
tersuchen (Eier, Raupen, Puppen, Fral3spuren). Sofern Entwicklungsstadien festgestellt
werden, sind die betroffenen Ampferpflanzen auszugraben, an geeigneter Stelle wieder
einzupflanzen und bis zum Ende der Entwicklungszeit des Falters zu erhalten.

Private und 6ffentliche Griinanlagen im Baugebiet sind so zu gestalten, dass sie fir ein-
heimische Tierarten als Lebensraum dienen kénnen (einheimische Laubgehdlze, keine
Schottergarten).

Die fachgerechte Durchfiihrung der MaRBnahmen ist durch eine Umweltbaubegleitung si-
cherzustellen.

Anmerkung der UNB: Seitens der unteren Naturschutzbehdrde wird explizit auf die Be-
deutung der Umweltbaubegleitung fur eine fachgerechte Durchfiihrung der MaRnahmen
hingewiesen.

Als vorgezogene AusgleichsmalRnahme ist Anlage von Zauneidechsenhabitaten in raum-
lichem Zusammenhang (bis zu 500 m Entfernung) mit dem geplanten Baugebiet durchzu-
fuhren (vorlaufig ca. 500 m? Sandflache und 2 Habitate).

Wird zur Kenntnis genommamd wurde bereits teilweise durchgefihrt.

Wird zur Kenntnis genommamd wurde bereits teilweise durchgefihrt.

Wird zur Kenntnis genommamd wird zum gegebenen Zeitpunkt beachtet

Wird zur Kenntnis genommamd wird zum gegebenen Zeitpunkt beachtet

Wird zur Kenntnis genommamd wird zum gegebenen Zeitpunkt beachtet

Wird zur Kenntnis genommen

Wird zur Kenntnis genommen
Die Umweltbaubegleitung wird von einer fachkundigen Peidarchgefihrt.

Wird zur Kenntnis genommen
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Anmerkung der UNB: Seitens der unteren Naturschutzbehdrde wird darauf hingewiesen, Wird zur Kenntnis genommen

dass die Ersatzhabitate fur die Zauneidechse vor Beginn der Umsetzung des Bebauungs- Ei x . : :
: Tk ine Sandflache (Sand aus dem Areal Schweizer Stuben) mit drei Zau-
lans angelegt und wirksam sein missen. ) ) . ; )
B el neidechsenhabitaten wurde bereits 2024 im Nordosten des Baugebietes

. Als vorgezogene Ausgleichmalnahme fiir den potenziellen Verlust von Fledermausquar- gelegt.
tieren sind im Vorfeld der geplanten BaumaRnahmen 6 Fledermauskéasten an verbleiben-
den Baumen innerhalb des Geltungsbereiches auszubringen (3 Rundkésten und 3 Flach-
kasten). Diese kbnnen von den als Vermeidungsmafinahme vorgeschlagenen Fleder-
mausquartieren abgezogen werden.

Die Ausgleichsmalinahmen wurden bereits durchgefuhrt.

. Als vorgezogene Ausgleichmalnahme fiir den potenziellen Verlust von Nisthilfen sind im
Vorfeld der geplanten Baumaf3nahmen 6 Nisthilfen an verbleibenden Badumen innerhalb
des Geltungsbereiches auszubringen (3 Halbhdhlen und 3 Meisenkésten). Diese kénnen
von den als VermeidungsmaRRnahme vorgeschlagenen Nisthilfen abgezogen werden.

Konkrete Erlauterungen zu den erforderlichen MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung Die Ausgleichsmafnahmen wurden bereitschgefihrt.
sowie zu den erforderlichen CEF-MaRnahmen finden sich in der Begriindung (zum Vorentwurf)
mit Umweltbericht (Stand April 2025) sowie in dem Gutachten ,Naturschutzfachliche Angaben
zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP)“. Die Manahmen zur Vermeidung, Mini-
mierung und zum Ausgleich wurden zudem in den planungsrechtlichen Festsetzungen zum Be-
bauungsplan aufgenommen (Textliche Festsetzungen zum Vorentwurf, Stand April 2025). Nicht
enthalten sind in den Festsetzungen die CEF-MalRnahme zur Anlage von Zauneidechsener-
satzhabitaten. Seitens des Naturschutzes wird empfohlen diese noch in die Festsetzungen mit-

aufzunehmen. Die CEfMaRnahmen zuoAnlage von Zauneidechsenersatzhabitaterrd

Ausdriicklich begriiRt werden seitens des Naturschutzes weitere MaRnahmen in den planungs- mit in die planungsrechtlichen Festsetzungen aufgenommen.

rechtlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan wie die insektenfreundliche Beleuchtung (Ziffer
10.4), die Vorgaben zur Vermeidung von Vogelschlag (Ziffer 10.5) sowie die MaRnahmen zur
Férderung der Biodiversitét (Ziffer 10.6).

Das gutachterliche Fazit der saP, dass fur im Anhang IV der FFH-Richtlinie genannte Arten so- Wird zur Kenntnis genommen
wie flir européische Vogelarten gemaf Art. 1 der Vogelschutz-Richtlinie, fur die ein Vorkommen
im Bereich der geplanten Baumafinahmen nachgewiesen oder potenziell méglich ist, unter Be-
riicksichtigung der genannten Vermeidungs- und AusgleichsmaRnahmen nicht mit dem Eintre-
ten eines Verbotstatbestands gemaR § 44 Abs. 1 Nrn. 1-4 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG zu rechnen
ist, ist plausibel. Fir die im Gebiet vorkommenden Vogelarten ist mit einer Verschlechterung
des aktuellen Erhaltungszustandes der Populationen nicht zu rechnen.

Wird zur Kenntnis genommen
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Das im Umweltbericht bilanzierte Ausgleichsdefizit fir die Schutzgiiter ,Biotope und Boden*
wurde nach der baden-wiirttembergischen Okokontoverordnung berechnet und betragt 7.695
Okopunkte. Fiir den Ausgleich wird eine Teilflache der Okokonto-MaRnahme der Stadt Wert-
heim ,Waldrefugium® auf der Flst.-Nr. 21233, Gemarkung Dertingen, Gewann ,Ellenberg” (Ge-
samtflache Waldrefugium = 54.449 m?) beansprucht. Pro m? Waldrefugiumsflache wird ein
Okopunkte-Wert von 4 OP angesetzt. Fir die Ausgleichsbedarfs-Summe von 7695 OP miissen
somit 1.924 m? der Waldrefugiumsflache zur Verfuigung gestellt werden und entsprechend im
Okokonto abgebucht werden. Die konkrete Art der MaRnahme ist dem Umweltschutzamt in ei-

nem kurzen Bericht darzustellen. Die entsprechende Abbuchung der Okopunkte ist durch die In Kapitel 23.5 deBegrindung ist die konkrete Art der Mafinahme bereits

Stadtverwaltung sicherzustellen. dargestellt.
Gegen die Anderung des Flachennutzungsplans bestehen seitens des Naturschutzes keine Wird zur Kenntnis genommen
Bedenken.

Die Anderung des Flachennutzungsplans erfolgt im Parallelverfahren zeitgleich zur Aufstellung
des Vorentwurfs des Bebauungsplanes Wohngebiet (WA) ,Areal Schweizer Stuben” 1. Ab-

schnitt. Planziel der Anderung ist die Umwidmung der im wirksamen Flachennutzungsplan dar-
gestellten ,Sonderbauflache fur Sportanlagen® in eine ,Wohnbauflache*.

Die Naturschutzbelange werden im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes abgearbei- Wird zur Kenntnis genommen
tet.

2. Landwirtschaftsamt - Ansprechpartnerin Frau Fischer (Tel.: 07931 4827-6347):

Das Anderungsverfahren des Flachennutzungsplans betrifft die als Sondergebiet - Sport
ausgewiesene Flache in den Grenzen des Geltungsbereiches des Bebauungsplans. Betroffen
sind die Flurstiicke 6861, 6862, 6863/1 sowie 6863 teilweise. Der Geltungsbereich der Ande-
rung des Flachennutzungsplans hat eine Gréfl3e von ca. 2,85 ha. Die fir die Bebauung vorge-
sehenen Flachen werden nach der allgemeinen Art ihrer kiinftigen baulichen Nutzung geman §
5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO als Wohnbaubauflache (VV)
dargestellt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Wohngebiet ,Areal Schweizer Stuben" Uberlagert die
rechtskraftigen Bebauungsplane ,Wertheim-Bettingen Gew. Kaiseracker, Weidacker,
Muhlacker" und ,Wertheim-Bettingen Gew. Weidacker" (Sondergebiet).

Durch die geplante Anderung des FNP 89 der Stadt Wertheim sowie die geplante Umsetzung
des vorliegenden Bebauungsplans erfolgt keine Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen. Wird zur Kenntnis genommen
Der notwendige Ausgleich im Rahmen der Eingriffs- und Ausgleichregelung nach §13 und § 15
BNatSchG von 7.695 Okopunkten erfolgt auf einer Teilflaiche der Ausgleichsflache ,Waldrefugi-
um" auf Flst. 21233 der Gemarkung Wertheim-Dertingen, Gewann ,Ellenberg".
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Das Landwirtschaftsamt hat gegen die geplante Anderung des FNP 89 der Stadt Wertheim so- Wird zur Kenntnis genommen
wie die Umsetzung des vorliegenden BPlans keine Einwénde.

Wir weisen jedoch darauf hin, dass umliegende landwirtschaftliche Betriebe und Bewirtschafter
durch die Umsetzung der Bebauungspléne nicht beeintréchtig werden dirfen. Es sind alle mit Wird zur Kenntnis genommen
der Bewirtschaftung der Flachen und der landwirtschaftlichen Betriebe eventuell entstehenden
Staube, Gerliche und Gerdauschemissionen zu akzeptieren.

Seitens des KreisstralRenbauamtes und des Vermessungs- und Flurneuordnungsamtes sowie des
Umweltschutzamtes — Fachbereich Immissionsschutz bestehen gegen den Vorentwurf der Anderung
des FNP 89 der Stadt Wertheim und die Aufstellung des o0.g. Bebauungsplans und der értlichen Bau-
vorschriften keine grundsatzlichen Bedenken.

Wird zurKenntnis genommen

Seitens des Jugendamtes, des Gesundheitsamtes, des Eigenbetriebs Abfallwirtschaft und des Kreis-
forstamtes sind beim Umweltschutzamt als koordinierende Stelle bei Bauleitplanungsverfahren der | \vjird zur Kenntnis genommen
groRen Kreisstadte keine Stellungnahmen eingegangen.

Mit freundlichen GriiRen

gez.
Dr. Monique Miller
Amtsleiterin
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10 | Regionalverband Heilbronfrranken

Wird zur Kenntnis genommen

Wird zur Kenntnis genommen

Wird zur Kenntnis genommen




