Offentliche Bekanntmachung

1. Aufstellung des Bebauungsplanes Wohngebiet (WA)

,Kurze Arten, 3. Abschnitt” in Wertheim-Vockenrot

Wertheim

2. Erlass ortlicher Bauvorschriften fiir den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Wohngebiet (WA) ,Kurze Arten, 3. Abschnitt” in

Wertheim-Vockenrot

- Férmliche Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2
Baugesetzbuch (BauGB)

Der Gemeinderat der Stadt Wertheim hat in seiner 6ffentlichen Sitzung am 16. Marz 2020
beschlossen, fir den Bereich des Gewannes ,Kurze Arten” in Wertheim-Vockenrot den
Bebauungsplan Wohngebiet (WA) ,Kurze Arten, 3. Abschnitt” aufzustellen
(Aufstellungsbeschluss) und die ortlichen Bauvorschriften fir den Geltungsbereich des

Bebauungsplanes zu erlassen.

Dem Beschluss des Gemeinderates der Stadt Wertheim lag in der 6ffentlichen Sitzung am
16. Marz 2020 ein anderer Geltungsbereich zugrunde. In seiner 6ffentlichen Sitzung am

06. Mai 2024 wurde die GroRe des Geltungsbereiches des Plangebietes in Abweichung zum
Aufstellungsbeschluss vom 16. Marz 2020 geadndert. Der Geltungsbereich hat sich dadurch
um ca. 0,28 ha verkleinert und ist somit in Ganze im rechtskraftigen Flachennutzungsplan 89

der Stadt Wertheim als Wohnbauflache dargestellt.

Weiterhin hat der Gemeinderat der Stadt Wertheim in seiner 6ffentlichen Sitzung am
11. Mai 2026 beschlossen, die férmliche Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB
und der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB in Bezug

auf

— die Aufstellung des Bebauungsplanes Wohngebiet (WA) ,,Kurze Arten, 3. Abschnitt” in

Wertheim-Vockenrot



— den Erlass ortlicher Bauvorschriften flir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Wohngebiet (WA) ,Kurze Arten, 3. Abschnitt” in Wertheim-Vockenrot

durchzufiihren.

Der Bebauungsplan und die ortlichen Bauvorschriften haben denselben Geltungsbereich.

Dieser ist im nachfolgenden Abgrenzungsplan dargestellt.
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Zudem werden dem Bebauungsplan die Ausgleichsflachen auf folgenden Flurstiicken
verbindlich und dauerhaft zugeordnet (§ 9 Abs. 1a BauGB):

— Flst. Nr. 26173, Gewann Auweg, Gemarkung Dertingen

— Flst. Nr. 278, Gewann Vorderes oberes Lohle, Gemarkung Kembach

— Flst. Nr. 4821, Gewann Distrikt Edelberg, Gemarkung Reicholzheim

Die férmliche Beteiligung der Offentlichkeit findet statt, indem

e die Stellungnahmen der frithzeitigen Birger- und Behordenbeteiligung gemall § 3 Abs. 1
BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB und deren Behandlungs- und Beschlussvorschldge / eine
Ubersicht iiber die umweltbezogenen Stellungnahmen im Rahmen der friihzeitigen
Blirger- und Behordenbeteiligung gemal § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB
(Abwéagungstabelle Stand April 2026)



e der Entwurf zum Bebauungsplan vom April 2026 — Planzeichnung (Teil A)

e der Entwurf zum Bebauungsplan vom April 2026 — Textliche Festsetzungen (Teil B)

e der Entwurf zum Bebauungsplan vom April 2026 — Begriindung (Teil C)

e der Entwurf zum Bebauungsplan vom April 2026 — Umweltbericht (Teil D)

e der Entwurf zum Bebauungsplan vom Januar 2026 — Naturschutzfachliche Angaben zur
speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (Teil E)

e der Entwurf zum Bebauungsplan vom Januar 2026 — MaRnahmenkatalog zur Forderung
der Biodiversitat (Teil F)

e der Entwurf zum Bebauungsplan vom April 2026 — Lageplan Ausgleichsflache 2.1 A (Teil
G)

e der Entwurf zum Bebauungsplan vom April 2026 — Lageplan Ausgleichsflache 2.2 A (Teil
H)

e der Entwurf zum Bebauungsplan vom April 2026 — Lageplan Ausgleichsflache 2.3 A (Teil
1)

in der Zeit von

Montag, 06. Juli 2026 bis einschlieBlich Freitag, 07. August 2026

im Internet veroffentlicht werden.

Wahrend der Dauer der Veroffentlichungsfrist sind die Unterlagen zur Bauleitplanung unter
www.wertheim.de (Aktuelles/Bekanntmachungen/Auslegungen) sowie unter
https://www.uvp-verbund.de/kartendienste (Verfahrenstyp: Bauleitplanung; Baden-

Wirttemberg; Wertheim; Bauleitplane im Beteiligungsverfahren) einsehbar.

Als andere leicht zu erreichende Zugangsmoglichkeit werden die Unterlagen zur
Bauleitplanung zusétzlich in der Stadtverwaltung Wertheim, Referat 41 (Stadtplanung,
Umwelt- und Klimaschutz), 3. OG, Flur gegeniber Zimmer 326, Mihlenstralle 26, 97877

Wertheim, wihrend der Offnungszeiten 6ffentlich ausgelegt.

Stellungnahmen zu den allgemeinen Zielen und Zwecken der Planung, zu den sich wesentlich

unterscheidenden Lésungen, die fiir die Neugestaltung oder Entwicklung des Gebietes in



Betracht kommen und zu den voraussichtlichen Auswirkungen der Planung kénnen von der
Offentlichkeit (hierzu zdhlen auch Kinder und Jugendliche) wihrend der Dauer der

Veroffentlichungsfrist abgegeben werden.

Datenschutz

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage der Art. 6 Abs. 1
Buchstabe e DSGVO — Datenschutz-Grundverordnung i. V. m. § 3 BauGB und dem
Landesdatenschutzgesetz (LDSG Baden-Wirttemberg). Sofern Sie lhre Stellungnahme ohne
Absenderangaben abgeben, erhalten Sie keine Mitteilung tUber das Ergebnis der Prifung.
Weitere Informationen entnehmen Sie bitte dem Formblatt ,Datenschutzrechtliche
Informationspflichten im Bauleitplanverfahren” das ebenfalls im Internet veroéffentlicht wird
sowie 6ffentlich ausliegt.

Die nachfolgend aufgefiihrten umweltbezogenen Stellungnahmen und Informationen sind
verfligbar:

1. Umweltbericht zum Bebauungsplan:

Der Umweltbericht von dem Biiro Okologische Arbeitsgemeinschaft Wiirzburg OAW, mit Stand
vom 09. April 2026, gibt allgemeine Informationen zum Plangebiet, dessen Lage und Abgrenzung
und beschreibt den Inhalt und die Ziele der Bauleitplanung. Er stellt die lbergeordneten
Planungsvorgaben sowie die in Fachgesetzen und Fachpldnen festgelegten und fiir die
Bauleitplanung relevanten Ziele des Umweltschutzes dar. Die Umweltauswirkungen werden
beschrieben und bewertet. Dazu gehoren die Bestandsaufnahme und Bewertung des
Umweltzustandes (Ist-Zustand) sowie Prognosen tber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfihrung der Planung und bei Durchfiihrung der Planung.

Durch den Bebauungsplan sind voraussichtlich keine erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen
verbunden oder werden durch Vermeidungs- und AusgleichsmaRnahmen minimiert.

Mit dem Umweltbericht werden folgende Schutzgiter betrachtet:

Mensch
Aussagen Uber die Auswirkungen auf die Erholungsfunktion und das Verkehrsaufkommen und
der Flache sowie betriebsbedingte Emissionen.

Landschaftsbild und landschaftsgebundene Erholung
Aussagen Uber die Auswirkungen auf das Landschaftsbild sowie die Erholungsfunktion des
Gebietes und seinem Umfeld.

Klima und Luft
Aussagen Uber die Evapotranspiration und die Zerschneidung von Luftaustauschbahnen.
Aussagen, ob Beeintrachtigungen auf die Kaltluftentstehung bestehen.

Boden und Flache
Kategorisierung und Bewertung des geologischen Untergrunds. Aussagen lber die Auswirkung
der Planung auf die Bodenfunktion. Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen.

Wasser



Auswirkungen auf die Grundwasserneubildung und das Puffervermdgen. Aussagen liber die
Entwasserung des Plangebiets.

Pflanzen, Tiere und Lebensrdaume

Aussagen Uber die moglichen Beeintrachtigungen fiir Pflanzen und Tiere durch die zusatzliche
Versiegelung. Aussagen zum Vorkommen streng geschiitzter Arten. Lebensraumverlust und
Lebensraumverdanderung durch die Planung.

2. Umweltbezogene Stellungnahmen von Behorden und sonstigen Tragern offentlicher
Belange:
Regierungsprdsidium Stuttgart

e Anregung zu erganzenden Aussagen Uber die 6rtliche Starkregensituation/ -vorsorge
e Hinweise zum Thema Denkmalschutz/Bodenfunde

Landratsamt Main-Tauber-Kreis

e Anregung zu erganzenden Aussagen Uber die 6rtliche Starkregensituation/ -vorsorge
e Hinweise zum Bodenschutz

e Anregungen zur Beurteilung des Schutzgutes Boden

e Anregungen zur Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung

e Anregungen Uber die Schutz- und Vermeidungsmafinahmen fiir das Schutzgut Boden
e Anregungen Uber das Vorkommen von Schutzgebieten

e Anregungen Uber Ausgleichsflachen auf landwirtschaftlichen Flachen

3. Fachgutachten mit umweltrelevanten Informationen:
Naturschutzfachliche Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP) fir den
Bebauungsplan Wohngebiet "Kurze Arten, 3. Abschnitt", Biiro Okologische Arbeitsgemeinschaft
Wiirzburg OAW, Stand Januar 2026

Es wird darauf hingewiesen, dass

1. Stellungnahmen wahrend der Dauer der Veroffentlichungsfrist abgegeben werden
kdnnen

2. Stellungnahmen elektronisch Gbermittelt werden sollen, bei Bedarf aber auch auf
anderem Weg abgegeben werden kdnnen. Elektronische Stellungnahmen kdénnen an
folgende E-Mail-Adresse geschickt werden: kai.ballweg@wertheim.de

3. nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung lber die
Bauleitpldne und die 6rtlichen Bauvorschriften unbertiicksichtigt bleiben kénnen

4. zusatzlich zur Veroffentlichung der Unterlagen im Internet, als andere leicht zu
erreichende Zugangsmaoglichkeit, die 6ffentliche Auslegung der Unterlagen in der
Stadtverwaltung Wertheim, Referat 41 (Stadtplanung, Umwelt- und Klimaschutz), 3. OG,
Flur gegenlber Zimmer 326, Mihlenstral3e 26, 97877 Wertheim, wahrend der
Offnungszeiten besteht

5. eine Vereinigung im Sinne des § 4 Absatz 3 Satz 1 Nummer 2 des Umwelt-
Rechtsbehelfsgesetzes (UmwRG) in einem Rechtsbehelfsverfahren nach § 7 Absatz 2 des


mailto:kai.ballweg@wertheim.de

UmwRG gemaR § 7 Absatz 3 Satz 1 des UmwRG mit allen Einwendungen ausgeschlossen
ist, die sie im Rahmen der Veroffentlichungsfrist nicht oder nicht rechtzeitig geltend
gemacht hat, aber hatte geltend machen kénnen.

Wertheim, 25. Juni 2026 Stadtverwaltung Wertheim
Referat Stadtplanung, Umwelt-

und Klimaschutz



