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8460
A. Zeichnerischer Tell /) B. Texttell 1 Elachen fir V | _ 1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS 2. BETEILIGUNG DER BURGER
=== , . .9 achen fur ersorgu ngsan agen 2.4 Zisternen Der Gemeinderat der Stadt Wertheim hat die Auf- Die Stadt Wertheim hat die Birger Giber die allgemeinen
_\<_JF=:_::>I 1 ) Pla nu ngS reChtI |Che FeStsetZU ngen § 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 u. Abs. 6 BauGB Zisternen fiir Regenwasser sind allgemein zulassig. stellung dieses Bebauungsplanes gem. § 2 BauGB Ziele und die voraussichtlichen Auswirkungen der
gem § 9 BauGB Regenwassernutzungsanlagen sind entsprechend der am ..o beschlossen. Planung gem. § 3.1 BauGB durch &ffentliche Auslegung
. .. N . DIN 1989-1 zu errichten und zu betreiben. Der Aufstellungsbeschluss wurde am ................ in der Zeit vom ................. (LY unterrichtet
1.5.1  Aufstellflache fur Wertstoffcontainer Q Zisternen, deren Wasser auch im Haushalt Verwendung orts{iblich bekannigemacht und ihnen Gelegenheit zur Auerung und Erdrterung
~ /- ) findet (z. B. Toilettenspllung, Waschmaschinen) sind den ' gegeben.
Bebauu ngspla Q cinhardshof 1.1 Art der baulichen Nutzung _ Stadtwerken Wertheim, sowie dem Landratsamt Main-Tauber- . . )
. 1.5.2 Trafostation D Kreis -Gesundheitsamt- anzuzeigen Die Unterrichtung und Erérterung der Planung wurde
v Abs. 1 Nr. 1 B B 1-11 BauNV U B R . i 5 i i
1 Ifa\bSCh . t 439 § 9 Abs r auGB, § der BauNVO Die Trinkwasserverordnung 2001 ist zu beachten. in der &ffentlichen Ortschaftsratsitzung am ...................
rechtskraftig seit 19.02.1 . vrgenommen.
echtskratt g se 9.0 998 1.1.1  Gewerbegebiet 16 Grinflachen Stadt Wertheim :
. A Stadt Wertheim
gem. § 8 BauNVvO 2.5 Stellplatze und Garagen
§ 5 Abs. 2 Nr. 5, § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
- a) Zulassig sind: ) . o ) 0 5 1 n oht iiberbaub Flach ind Stellolt g (Stempel) (Unterschrift) (Stempel) (Unterschrift)
1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und offentliche 1.6.1 Offentliche Grunflache @) S garsgerll’llCallguen?;ir?iulaérl':sr;]ig achen sin eliplatze un
Betriebe mit Au_snahme von Einzelhandelsbetrieben mit zentren- 3. BETEILIGUNG DER TOB 4. ENTWURFSBESCHLUSS
relevanten Sortimenten,
1.6.1.1 Sportanlage Die Stadt Wertheim hat die Trager 6ffentlichen Der Gemeinderat der Stadt Wertheim hat am ................
2. Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude, Zulassig sind Sport-, Trainings- und Spielplatze aller Art @I 2.5.2 Garagen sind als _I_Ein_zelge_béu__de freistehe_nd und im Belange gem. § 4 BauGB in der den Vorentwurf sowie die Begriindung dieses
inkl. Tribtinen und Flutlichtanlagen, Larmschutzwall. Grenzabstand zulassig. Sie kdnnen auch in das ZEit VM. [T beteiligt. Bebauungsplanes zum Entwurf und damit zur
3. Tankstellen, Nicht zulassig sind Sportanlagen mit Sportgeraten, die Hauptgebaude einbezogen werden. Offenlegung beschlossen. Die Bekanntmachung ist
. ) durch einen Verbrennungsmotor betrieben werden. AM.eeeeeeen erfolgt
4. Anlagen fur sportliche Zwecke, Stadt Wertheim
5. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir 162 A leichsflachen 2.5.3 Das Verhaltnis ausnahmsweise zulassiger Stadt Wertheim
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet e usgieicnstiache Wohnungen zu Stellplatzen / Garagen wird
und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind. § 5 Abs. 2 Nr. 10, § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB auf 1 : 1,5 festgesetzt.
Zentrenrelevante Sortimente im Sinne dieser Festsetzung sind insbesondere: 1.6.2.1 Flache zur Anpflanzung einer (Stempel) (Unterschrift (Stempel) (Unterschrift)
Baum-Strauch-Hecke _ o
% : - Nahrungs- und Genussmittel inkl. Lebensmittelhandwerk 2.6 Nlederspannungsfrelleltungen
| Getranke, Tabakwaren . Niederspannungsfreileitungen sind nicht zuldssig 5. OFFENLEGUNG 6. SCHLUSSBEKANNTMACHUNG
l - Reformwaren 1.7 An pflanzung von Baumen (gemaR § 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO). Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung Der Beschluss des Bebauungsplanes ist geman
l § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB haben gem. § 3 BauGB in der Zeit § 10 (3) BauGB in Verbindung § 4 (3) GemO
l - Papier- und Schreibwaren, Schulbedarf, Zeitschriften, Blicher, VOM oo, biS ..o zu jedermanns Einsicht =T 0
Briefmarken 1.7 .1 Offentliche Grundstiicke offentlich ausgelegen. ortstiblich bekanntgemacht worden.
: . . 2.7 Werbeanlagen Rechtskraftig am: ..o
8127 - Spielwaren und Bastelartikel .. . .. . . . .
I 1.7.1.1 Auf offentlichen Grinflachen sind gemal Planeintrag AuBerhalb der zu Werbung bestimmten Anlagen (6ffentliche _ _
I - Drogeriewaren (inkl. Wasch- und Putzmittel), Laubbaume zu erhalten bzw. neu zu pflanzen. ‘ Anschlagsaulen und 6ffentliche Anschlagtafeln) ist Werbung Stadt Wertheim Stadt Wertheim
I Kosmetika, Pharmazie Die Pflanzflachen bleiben unversiegelt. nur zuldssig an der Statte der Leistung im Bereich der Erd-
| - Schnittblumen _ ) geschosszone. ) _
[ 1.7.2 Private Grundstucke Grolflachenwerbung (mehr als 8,0 m? Flache), Werbung mit ) _
| - Oberbekleidung, Wéasche, Kiarschnerwaren, Wolle, Kurzwaren/ bewegtem Licht und grellen Farben ist unzuléssig. (Stempel) (Unterschrift) (Stempel) (Unterschrift)
I Handarbeiten, Stoffe, sonstige Textilien 1.7.2.1 Anpflanzung von groRkronigen Bdumen entlang

- Schuhe, Lederbekleidung, Lederwaren, Modewaren inkl. Hiite,

Bebauungsplan Reinhardshof Accessoires und Schirme, Orthopadie 28 Verkehrsflach
. . erkenrsriachen
3. Abschnitt I - Sportartikel (inkl. Bekleidung), auBer Sportgrobgerate, wie z. B. 1.7.3 Samtliche Bepflanzungen sind dauernd zu unterhalten.
| Surfboards, Fahrrader Die zu verwendenden Baum- und Straucharten sind
I - Hausrat, Glas/Porzellan/Keramik, Kunstgewerbe, Geschenkartikel dem Grinordnungsplan zu entnehmen. 2.8.1 Zur HerSte_l_lung des StralBenkorpers Sind__ in den an (.?ffe_nt”Che
I . Verkehrsflachen angrenzenden Grundstlcken unterirdische
I - S - Uhren, Schmuck, Silberwaren 1.7.4 Die Festsetzungen des Griinordnungsplanes sind Stutzbauwerke entlang der Grundsticksgrenze in einer _
I A - Fotogerate, Videokameras, Fotowaren u. a. Bestandteil des Bebauungsplanes. EL:(IB&;tSeSIZIS(;g (;\ngsun1d l\?l!anBTBIZ]:JeGbBI? 100 cm, soweit erforderlich,
8454 = ul § - Musikalienhandel, Tontrager
3
5 - optische und feinmechanische Erzeugnisse . .
I $ P J 1.8  Sonstige Planzeichen
>
| S Bei zuldssigen Einzelhandelsbetrieben sind ausnahmsweise zentren- 2.9 Straf&enbeleuchtung
: untergeordnet ist eine Flache von weniger als 10 v. H. der tatsachlich 1.8.1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches beleuchtungs-Anscﬁlusskabe’l sind bis 0 295 m hpinter der StraRen-
realisierten Verkaufsflache J
begrenzungslinie vom Eigentimer auf seinem Grundstick zu
r b) Ausnahmsweise zulassig sind: 1.8.2 Kartenstand 2004 dulden.
I
| Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke "
gemal § 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO rroer . . )
I . 1.8.3 Nutzungsschablone baulichen Nutzung | Bauwerse 2.10 Flachenversiegelung
I c) Unzulasig sind: Grundflachenaatt HA?mTSgEﬁU(IgS)EF Fléli.c_;he.nversiegelungen sind bis zu der maximalen Grundflache 3) Hinweise
} . 5 . zuléssig. )
’ XI::\QIZ';QSL:I:Sngsaltgeilﬂegkeerrr’: § 8 Abs. 3 Nr. 3 BaUNVO’ ausgenommen Zu[éggiger f[j(hgnhgzngener immissianswirksamer UberSChreitungen nach § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO sind nur fir
I Schallleistungspegel Ste_l_lplétze und Zufahrten in wasserdurchlassiger Ausfihrung
I - Nebenanlagen fur die Kleintierhaltung geman § 14 BauNVO zulassig. 3.1 Grundlagen des BebaungSplanes
I 184 MiLeit ht belastende Elach . a) Baugesetzbuch in der dgrzeit rechtsgijltigen F__as_sung
| 1.2 MaR der baulichen Nutzung -C. It Leitungsrecht zu belastende Flachen LR 2.11 Gestaltung unbebauter Flachen b) Baunutzungsveordnung in der derzeit rechtsgiiltigen Fassung
| § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 19 BauNVO § 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 Bauée oS Nicht bebaute Grundstiicksflachen sind gartnerisch c) Landesbauordnung in der derzeit rechtsglltigen Fassung
' ' ’ anzulegen und zu unterhalten.
|
I 1.2.1  Grundflachenzahl (GRZ) max. 0,8 0 , 8 2 12  Immissionsschutz 3.2 Meludrse§p£|0|CDht IIurIBcr:dtenfUI;ld(eD o)
ema enkmalschutzgesetz (Dsc
/ Bebauungsplan : ) _ Zum Gewerbegebiet Reinhardshof wurde mit Datum 16. 10. 2001 ? °
/. "Sportan|agen Reinhardshof" I 1.2.2 Hohe der baulichen Anlagen ein Schallschutzgutachten mit Festlegung zuléssiger flachenbezogener
‘ et . o § 18 BauNVO immissionswirksamer Schallleistungspegel und Schallimmissionsprognose
rechtskraftlg seit 08.06.1998 | - S erarbeitet. Zulassig auf den Gewerbeflachen sind dann nur Anlagen 3.3 Flurnummern 8452
' | S Die maximal zulassige Gebaudehtéhe (GH) betragt 14,00 m, o ~ . . und Einrichtungen, deren Larmimmission die im Gutachten berechneten
] | [0 gemessen an der darauf bezogenen mittleren Hohe des s 2 ) O rtllChe Ba uvo rSCh rlften (§ 74 I—BO) flachenbezogenen immissionswirksamen Schallleistungspegel L"w tags/
) gewachsenen Gelandes entlang der GebdudeauRenwande. nachts (Bezugsflache 1,0 m?) nicht Gberschreiten. 3.4 Vorhand G dstiick
uuuuuuuuuuuuuuuuuu e . ornanaene Grundstucksgrenze *
" - L LR H”f’q- o FUF technische Bguteile, wie Kamine, Silos usw. sind_.ausnahms- 2.1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen Im Rahme.n des Baugenehm__igu.ngsvgrfahrens ist vom Antragsteller
' weise Uberschreitungen der festgesetzten Maximalhéhen zu- nachzuweisen, dass der zulassige flachenbezogene Schallleistungspegel
I 8419 lassig. § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO bzw. der aufgrund der jeweiligen Grundsticksgrofle zuldssige Immissions-
I Die Geb&udehdhe wird entweder durch den First (bei geneigten richtwertanteil an den nachst gelegenen Nachweispunkten nicht iber- 3.5 Fur AuBRenbeleuchtungen sind insektenfreundliche
I I Dachern) oder durch die oberste AuRenwandbegrenzung (bei schritten wird. Entsprechende Festsetzungen sind im schrlftllc_hen Teil Lichtquellen zu verwenden
I _ % Flachddchern) definiert. Bei begehbaren Flachddchern mit ge- _ . . _ , und in der Begrindung getroffen. Das Schallschutzgutachten ist q .
h . schlossener Umwehrung ist die oberste AuBenwandbegrenzung 2.1.1  Dacheindeckung: Dacheindeckungen mit Kupfer, Zink oder Blei Bestandteil des Bebauungsplanes.
I die Oberkante der Umwehrung. Bei offenen Umwehrungen ist die sind nur beschichtet oder in ahnlicher Weise )
| | Oberkante des Flachdaches die oberste AuRenwandbegrenzung. behandelt zulassig. 3.6 Vorhandene Gebaude
] I Glanzende oder reflektierende Materialien sowie
I I 8420 schwarze und grelle Farben sind fiir Dachein- 2.13 Altlasten
I | = 1.3 Bauweise, Baugrenzen 'coi\eckurr:gen ukn__zuléss_ig.b indeten Einzelfall Werden Eingriffe in den Boden vorgenommen und dabei 3.7 Fiur B h ind Pfl E beizufli
usnahmen kénnen in begrindeten Einzelfallen
I | § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO zugelassen werden (z.B. Ighotovoltaik etc.). bodenfremde Materialien oder verunreinigte Aushubmaterialien ' ur Baugesuche sin anzplane beizutugen
] I Grindacher (organoleptisch auffalliges Material) angetroffen, so sind diese
] | Trainingsplatz 2.0 . . . von unbelasteten Mgteriglien zZu trennen.__Dem Landratsamt . )
I I 100/62 1.3.1 égvgghcgggﬂzfnauwelse ohne Beschrankung der 3 zlus_,a;nmeDnhingr_ende Baukt’)rpﬁtr sind mit dlérrn\vyeerlticrgfglzs;aumg Izsut Eé?{gﬁt:rrpg&gegguﬁﬁgi'?;]Uk%?"':gf&erst 3.8 Geltungsbereich angrenzender Bebauungsplane m
eicher Dachneigung zu errichten. .
’ | # g gung dann fortgesetzt werden, wenn die Freigabe der Grube durch und BebauungSplanverfahren
I | : ‘ das Landratsamt erteilt wurde. Hierzu ist eine rechtzeitige Termin-
" I /‘\ ot _j, 7 1.3.2 Baugrenze e 4 vereinbarung erforderlich.
i i g % | o
1T T 1T 1 1T T T T T T 1 T T T T T T T T T T T T T < . ) . . i Die Festlegung des Entsorgungsweges bzw. die Wiederverwendung
i | U = // 2.1.2 Fassadenflachen: Rein weike Fassadenfle:cchen und Volltonfarben von Aushubmaterial nach vorheriger Durchfiihrung einer ent-
I | A7y 1 4 4 °I 1.4 Verkehrsflachen sowie glanzende und reflektierende Materialien sprechenden chemischen Analyse sowie die baubegleitende Aus-
" I : % i budd o ol § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB sind als Fassadenverkleidung unzulassig. hubkontrolle durch einen erfahrenen Gutachter bleiben vorbehalten.
. [ 8418 : ' '
77530 i I @I L l
N I I & 1.4.1 StraRenverkehrsflachen 2 92 Einfried
- . ungen
| i I §445
8358 . . . . . .
7629 I i o Die H6he der Einfriedungen wird auf maximal 2,50 m,
) N gemessen vom gewachsenen Gelande aus, festgesetzt.
I < l 1T 1.4.2 Zweckbestimmung: i 5
i 4. g: Offentliche Parkflache
G 1 bl | e
NN B el ik % ‘ 2.3 Antennen = Stadtplanung, Hochbau, Tiefbau
2 "" . ATEREORE. . b | 1.4.3 Verkehrsgrin \ ’ )
n._l vﬁnﬁ: - ﬂg:ﬂ:ﬁ a 823374 f JelGebéude ist nur eine Rundfunk- oder Fernsehantennenanlage WERTHEIM
e 4 ' zulassig.
g le= e 5360 1.4.4 StraBenbegrenzungslinie Bebauungsplan Gewerbegebiet (GE) Reinhardshof
[ Wertheim — Reinhardshof
il 1.4.5 Sichtdreiecke (Anfahrsicht) '
) _ .
g ’ 7 Im Bereich der Sichtdreiecke sind Bepflanzungen, 2. AbSChnltt
' 11496 ’ Anbdschungen und sichtbehindernde Anlagen un-
S 11495 ' | d & zuldssig, deren Héhe 0,80 m - gemessen von der
= 17494 ' . ° / Oberkante StraBe - (iberschreitet (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB). Maldstab: 1 : 1000 Datum: 16.11.2005
17493 157 o o | s oo .......... — In der Fassung: Gezellehnet
s 4 e 8362 " 8361 20.02.2006 °




