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1. ABSCHNITT

Baugesetzbuch 1987 (BauGB)

Gesetzliche Grundlagen:
I] [m I:N][r ﬂ Baunutzungsverordnung 1990 (BauNVO)
D Landesbauordnung 1996 (LBO)
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Zeichenerklarung:_
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' § 9 Abs. (1) Nr. 2 BauGB / § 23 BauNVO

Mischgebiet, § 6 BauNV0

GE Gewerbegebiet, § 8 BauNVO
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Bebosins e §090 3 = § 9 Abs. (1) Nr. 15 BauGB
: ~ P ae e ] 'I Y -
SO8 9 | | I . Pfg 1 = Pflanzgebot fiir grofkronige Einzelbiume
s * R - ale B % ~r & § 9 Abs. (1) Nr. 25a BauGB
5 s | | 5N 1 orter . )
o i 2 k) GD ."l' ._HG : : C 1 : 1 - Pfg 2 = Pflanzgebot fir Biaume, Striucher und sonstige
. : K 15-35°-(+G 2 : i Pflanzungen, § 9 Abs. (1) Nr. 25a BauGB
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TADWERWALTUNG WERTHEIM Wertheim, den 5. August 1996
Hochbau- und Planungsamt- 60-wl

27. Januar 1997 (Erganzung)

Bebauungsplan Gewerbegebiet (GE) Reinhardshof
1. Abschnitt
Wertheim-Reinhardshof

SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN

rundlagen des Bebauungsplanes sind:

) Baugesetzbuch in der derzeit rechtsgtiltigen Fassung
)  Baunutzungsverordnung in der derzeit rechtsgiiltigen Fassung
) Landesbauordnung in der derzeit rechtsgiiltigen Fassung

n Erganzung der Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text gilt folgendes:

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.  Art der baulichen Nutzung - § 8 Abs. 1 Nr. 1 + Abs. 2 BauGB
1.1 Siehe Planeinschrieb.

1.2 Im Gewerbegebiet (GE) sind genehmigungspflichtige Anlagen nach dem
BimSchG nur ausnahmsweise zulassig (§ 1 Abs. 4 BauNVO).

1.3 Im eingeschrankten Gewerbegebiet (GE/e) sind nur Betriebe und
Betriebsteile zuldssig, die das Wohnen nicht wesentlich storen.
Genehmigungspflichtige Anlagen nach dem BimSchG sind nur
ausnahmsweise zulassig (§ 1 Abs. 4 BauNVO).

1.4 Im Gewerbegebiet (GE) und im eingeschréankten Gewerbegebiet (GE/e) sind
Vergnligungsstatten gemaB § 8 Abs. 3 Ziff. 3 BauGB ausgeschlossen,
ausgenommen davon sind Diskotheken.
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Schriftliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Gewerbegebiet (GE) Reinhardshof 1. Abschnitt, Wertheim-Reinhardshof Seite 2

1.5 Das Sondergebiet (SO) fur Verbrauchermarkt wird begrenzt auf max.

o e 2 ) Basif B gt ol QR -Beachl. v. 29/9.97

1.6 Im Mischgebiet (MI) sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes: Abs. 2 Ziff.
6, 7, 8 und Abs. 3 des § 6 BauNVO.

1.7 Nebenanlagen fir die Kleintierhaltung sind im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes unzulassig (§ 14 BauNVO).

2. MaB der baulichen Nutzung - §§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 16 - 21 a BauNVO

2.1 Grundflachenzahl

2.1.1 siehe Planeinschrieb

2.1.2 Die Grundflachen der in § 19 Ab. 4 Satz 1 BauNVO unter den Ziffern 1 + 3
genannten Anlagen werden auf die zulassige Grundflache nicht angerechnet.

2.2 Hohe der baulichen Anlagen - § 18 BauNVO
2.2.1 MaB3gebende Gebaudehdhe: Traufhdhe siehe Planeinschrieb

Bauhohe max. 14,00 m
Ausnahmen: Windkraftanlagen, Fahrstuhl-
schachte, Hochregallager
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2.2.2 Die maximale Gebaudehdhe wird in der Gebaudemitte und der darauf
J‘ bezogenen mittleren Hohe des gewachsenen Gelandes gemessen.

3. Bauweise - § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVvVO

3.1 Siehe Planeinschrieb
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Schriftliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Gewerbegebiet (GE) Reinhardshof 1. Abschnitt, Wertheim-Reinhardshof Seite 3

4. Flachen fur Stellplatze und Garagen - § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

41 In den uUberbaubaren Flachen sind Garagen, Stellplatze und in der
UntergeschoBBebene Tiefgaragen allgemein zulassig.

4.2 In den nicht Gberbaubaren Flachen sind Stellplatze zulassig (auch in den mit
Pfg1 und Pfg 2 bezeichneten Flachen).

4.3 Stellplatze und Garagenzufahrten sind mit wasserdurchlassigen Belagen
herzustellen.

5. Verkehrsflachen - § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

5.1 Siehe Planeinschrieb
Die Aufteilungen im Bebauungsplan sind nicht verbindlich.

5.2 Zur Herstellung des StraBenkédrpers sind in den an 6ffentliche Verkehrs-
flachen angrenzenden Grundsticken unterirdische Stitzbauwerke entlang
der Grundstiicksgrenze in einer Breite bis 50 cm und einer Tiefe bis 100 cm -

g soweit erforderlich - zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB).

5.3 Aus Grinden der Verkehrssicherheit sind an den StraBeneinmiindungen im
Bereich der Sichtdreiecke Bepflanzungen, Anbdschungen und sicht-
behindernde Anlagen unzulassig, deren Hohe 0,80 m - gemessen von der
Oberkante Stra3e Uberschreiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB).

6. Offentliche Griinflichen - § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Nr. 25a BauGB
6.1 Siehe Planeinschrieb

y
7. Umweltschutz - § 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB o
R hobabrtl. 60 v 46/298
ﬂ %
c 8. Anpflanzung von Baumen und Strauchern - § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB . fm p55 0 o)
8.1 Allgemeine Festsetzungen \ 283 /

Samtliche Bepflanzungen in den Pflanzgebotsflachen sind an die heimischen \;fwt‘v
Arten der potentiellen naturlichen Vegetation - PNV - gebunden. Obstbaume
und Wildobstgehdlze sind zugelassen.

Gebietliche Einordnung der potentiell natirlichen Vegetation:
Nr. 29 - Hainsimsen-Buchenwald

8.2 Pflanzgebote:

- Pfg 1: Anpflanzung von grof3kronigen Baumen mit einem Stammumfang
von mindestens 25 cm, gemessen in 1 m Héhe.

- Pfg 2 : Vollflachige Anpflanzungen von Baumen und Strauchemn.

- Flachdacher sind mit einem Anteil von 50% zu begriinen.

- Samtliche Bepflanzungen sind dauernd zu unterhalten.
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Schriftliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Gewerbegebiet (GE) Reinhardshof 1. Abschnitt, Wertheim-Reinhardshof Seite 4 I

9. Immissionsschutz
9.1 Im Bereich der Gewerbegebiete sind fir Wohnungen geman § 8 Abs. 3 Nr. 1

BEISPIEL :EINE DG JE DACHSEITE

BauNVO zur Larmwertminderung passive SchallschutzmaBnahmen zu /
treffen, die garantieren, daB die zulassigen Werte in den Aufenthaltsriumen i
| von Wohnungen nicht Uberschritten werden (DIN 4109). o - A\ |
10. Altlasten Ve :}Iﬂ
Beziiglich Altlasten ist das Gelénde untersucht (historische sowie orientierende Erkundung Phase lla o LAl
und lIb). Bei Nutzungsénderungen/sensiblere Nutzungen als seither sind weitere Untersuchungen \L 3 ol
erforderlich. Samtliche Erdarbeiten sind unabhéngig vom Entsorgungs- oder Wiederverwendungswe.gm %}# A
durch einen Sachverstandigen zu begleiten (baubegleitende Aushubkontrolle). Danach ist ein & £:¢: L
;::J.schluﬁbericht zu fertigen, der dem Landratsamt Main-Tauber-Kreis -UEV\{S‘ \ Ch%ﬁ:ﬂ"&fﬂﬁ?ﬁ? i‘ aR
B. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN - § 9 Abs. 4 BauGB und § 74LBO yovm
A612.98
1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen - § 74 Abs. 2 LBO @
1.1 Fur die Gewerbe- und Sondergebiete (GE, GE/e und SO) ist die Dachform
nicht festgesetzt.
1.2 FUr das Mischgebiet (MI) und die Gemeinbedarisflaiche gelten beziglich
Dachform und Dachneigung die Festsetzungen im Lageplan.
1.3 Zusammenhéngende Baukdrper sind mit gleicher Dachneigung zu gestalten.
1.4 Dachaufbauten und Dacheinschnitte:
1.4.1 Fur Dachaufbauten und Dacheinschnitte gilt:
Dachaufbauten:
- Pro Dachflache ist nur eine Gestaltungsform zugelassen.
- Bei einer Dachgaube, je Dachseite maximale Breite der Dachgaube
40% der Trauflange, jedoch maximal 4,50 m breit.
MAX. MIN.
4,50 | 150
ZiIO
=@
=|o
: % é = BREITE DER DG ¢
5|2  MAX.400/° DER TRAUFLANGE %
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Schriftliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Gewerbegebiet (GE) Reinhardshof 1. Abschnitt, Wertheim-Reinhardshof Seite 5

- Bei mehreren Dachgauben, je Dachseite maximale Breite der Dachgauben
60% der Trauflange, jedoch max. Breite der einzelnen Dachgauben 2,50 m.

M MAX .

s

0.50

l MIN

BREITE DER DG
E g % +  MAX. 600/°DER TRAUFLANGE

MAXI
1.30

BEISPIEL: MEHRERE DG JE DACHSEITE

- Hohe der Dachgauben maximal 1,30 m.
- Mindestabstand First zur Dachgaube: 50 cm.

Dacheinschnitte:
- Maximale Lange von Dacheinschnitten 40% der Gesamtlange der Gebé&ude.
Die maximale Breite des Dacheinschnittes darf dabei 4,00 m nicht

uberschreiten.

Allgemein:

- Bei Quergiebeln sind weder Dachausschnitte noch Dachaufbauten zulassig.

- Von den Giebelwanden sind bei Dachaufbauten und bei Dacheinschnitten
mindestens 1,50 m Abstand einzuhalten.
Dachaufbauten sind nur in der unteren Hélfte der Dachflachen zugelassen.

1.6 Glanzende Materialien sind als Fassadenverkleidungen wund als
Dacheindeckung nicht zulassig.

1.7 ReinweiBBe Fassadenflachen und Volltonfarben sind nicht zulassig.

1.8 Fur das Mischgebiet (Ml) und die Gemeinbedarfsflache sind nur rote und
rotbraune Dacheindeckungen zulassig. Ausnahmen kdnnen in begrindeten
Einzelfallen zugelassen werden (z.Ba. Photovoltaik etc.)

2. Einfriedungen und Stutzmauern

2.1 . Im Mischgebiet (MI) und in der Gemeinbedarfsflache sind angrenzend an die
Verkehrsflachen Einfriedungen und Stitzmauern bis zu einer maximalen
Hohe von zusammen 1,00 m Gber StraBenhdhe zugelassen. Im Bereich der
Verkehrsmischflache ist ein Abstand Einfriedung/Verkehrsflache von
mindestens 0,50 m von der Verkehrsflache festgesetzt.

_—



LSchriftliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Gewerbegebiet (GE) Reinhardshof 1. Abschnitt, Wertheim-Reinhardshof Seite 6 1

2.2 In den Gewerbegebiets- und Sondergebietsflachen (GE, GE/e und SO) wird
die Hohe der Einfriedungen auf maximal 2,50 m Hoéhe, gemessen vom
gewachsenen Gelénde aus, festgesetzt.

Einfriedungen sind in diesen Bereichen mit einem Abstand von mind 1,00 m
von der GehwegauB3enseite zu errichten.

3. Antennen
3.1 Je Geb&ude ist nur eine Rundfunk- oder Fernsehantenne zulassig.

4. Solaranlagen
4.1 Solaranlagen auf den Dachem sind allgemein zulassig.

5.  Zisternen und Versickerungsanlagen fiir Regenwasser

5.1 Zisternen und Versickerungsanlagen fiir Regenwasser sind allgemein
zulassig.

6. Niederspannungsfreileitungen
6.1 Niederspannungsfreileitungen sind nicht zulassig.

7.  Werbeanlagen

7.1 AuBerhalb der zur Werbung bestimmten Anlagen (Anschlagsaulen und
Anschlagtafeln) ist Werbung nur zuléssig an der Statte der Leistung.

7.2 GrofB¥flachenwerbung (mehr als 8,00 m2 Flache), Werbung mit
bewegtem Licht und grellen Farben ist unzuléssig.

7.3 Ausnahmen kénnen zugelassen werden.

C. HINWEISE
1. Meldepflicht fir Bodenfunde gemaB § 20 Denkmalschutzgesetz (DSchG).

2. Fur Baugesuche in den GE- und SO-Gebieten sind Pflanzplane beizufligen;
diese werden Bestandteil der Baugenehmigung.

A——




Schriftliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Gewerbegebiet (GE) Reinhardshof 1. Abschnitt, Wertheim-Reinhardshof Seite 7

3. Die im Bebauungsplan eingetragenen HOhen entsprechen dem neuen
Hohennetz.

4, Zu Ziffer B 5 ist das Landratsamt Main-Tauber-Kreis, Abt. Umweltschutz, zu
beteiligen.

iglich Altlasten ist das Gelande untersucht (historische sowi
orientie Erkundung Phase lla und lIb).

6. Bei Nutzungséanderung nsiblerer Nutzungen either sind weitere

Untersuchungen erforderlich.

7. Séamtliche Erdarbeiten sin nabhangig
Wiederverwendungswe urch einen Sachverstan zu Dbegleiten
(baubegleitende shubkontrolle). Danach ist ein Abschlu icht zu

i dem Landratsamt Main-Tauber-Kreis/Umweltschu

Entsorgungs- oder
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