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Textteil

Planungsrechtliche Festsetzungen
gem. § 9 BauGB

Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1-11 der BauNVO

Gewerbegebiet (GE) gem. § 8 BauNVO

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche
Betriebe mit Ausnahme von Einzelhandelsbetrieben mit zentren-
relevanten Sortimenten (Abs. 2 Nr. 1),

a) Zulassig sind:

Geschéafts- Buro- und Verwaltungsgebaude (Abs. 2 Nr. 2),
Tankstellen (Abs. 2 Nr. 3),

Anlagen fur sportliche Zwecke (Abs. 2 Nr. 4)

o k w bn

Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir

Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet

und ihm gegenuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.
b) Ausnahmsweise zulassig sind:

- Anlagen flr soziale und gesundheitliche Zwecke
gemafld § 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO

c) Unzuldssig sind:
- Anlagen fir kirchliche und kulturelle Zwecke (Abs. 3 Nr. 2)

- Vergnugungsstatten gemal § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO,
ausgenommen sind Diskotheken

- Nebenanlagen fir die Kleintierhaltung gemafl § 14 BauNVO

Industriegebiet (Gl) gem. § 9 BauNVO
a) Zulassig sind:

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche

Betriebe mit Ausnahme von Einzelhandelsbetrieben mit zentrenrelevanten

Sortimenten (Abs. 2 Nr. 1),
2. Tankstellen (Abs. 2 Nr. 2),
b) Ausnahmsweise zulassig sind:

- Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Betriebs-
inhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm

gegenuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind (Abs. 3 Nr. 1)

- Anlagen fir soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke gemal § 8 Abs. 3 Nr. 2 Bau NVO

¢) Unzulassig sind:
- Anlagen fir kirchliche und kulturelle Zwecke (Abs. 3 Nr. 2)

- Vergnugungsstatten gemall § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO,
ausgenommen sind Diskotheken

- Nebenanlagen fur die Kleintierhaltung gemaR § 14 BauNVO

Zentrenrelevante Sortimente im Sinne der Festsetzung 1.1.1 Nr. 1
und 1.1.2 Nr. 1 sind insbesondere:

- Nahrungs- und Genussmittel inkl. Lebensmittelhandwerk
Getranke, Tabakwaren

- Reformwaren

- Papier- und Schreibwaren, Schulbedarf, Zeitschriften,
Bicher, Briefmarken

- Spielwaren und Bastelartikel

- Drogeriewaren (inkl. Wasch- und Putzmittel),
Kosmetika, Pharmazie

- Schnittblumen

- Oberbekleidung, Wasche, Kiirschnerwaren,
Wolle, Kurzwaren/Handarbeiten, Stoffe, sonstige
Textilien

- Schuhe, Lederbekleidung, Lederwaren,
Modewaren, inkl. Hite, Accessoires und Schirme,
Orthopéadie

- Sportartikel (inkl. Bekleidung), aul’er SportgroRgerate,
wie z. B. Surfboards, Fahrrader

- Hausrat, Glas/Porzellan/Keramik, Kunstgewerbe,
Geschenkartikel

- Uhren, Schmuck, Silberwaren

- Fotogerate, Videokameras, Fotowaren u. a.
- Musikalienhandel, Tontrager

- optische und feinmechanische Erzeugnisse

Bei zulassigen Einzelhandelsbetrieben sind ausnahmsweise zentren-
relevante Randsortimente auf untergeordneter Flache zulassig;
untergeordnet ist eine Flache von weniger als 10 v. H. der tatsachlich
realisierten Verkaufsflache.

Mald der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 19 BauNVO

Grundflachenzahl (GRZ) max. 0,8

0,8

Hohe der baulichen Anlagen
§ 18 BauNVO

Die maximal zulassige Gebaudehdhe (GH) betragt 14,00 m/
20,00 m (siehe Planeinschrieb) gemessen an der darauf
bezogenen mittleren Hohe des gewachsenen Gelandes
entlang der Gebaudeaullenwande.

Fur technische Bauteile, wie Kamine, Silos usw. sind ausnahms-
weise Uberschreitungen der festgesetzten Maximalhéhen zu-
lassig.

Die Gebaudehohe wird entweder durch den First (bei geneigten
Dachern) oder durch die oberste AuRenwandbegrenzung (bei
Flachdachern) definiert. Bei begehbaren Flachdachern mit ge-
schlossener Umwehrung ist die oberste Aullenwandbegrenzung
die Oberkante der Umwehrung. Bei offenen Umwehrungen ist die
Oberkante des Flachdaches die oberste Auflenwandbegrenzung.

Bauweise, Baugrenzen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO

Abweichende Bauweise ohne Beschrankung der 3
Gebaudelangen

Baugrenze

Verkehrsflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB

StraRenverkehrsflachen

Zweckbestimmung: Offentliche Parkflache

Verkehrsgriun

StralRenbegrenzungslinie

Sichtdreiecke (Anfahrsicht)

Im Bereich der Sichtdreiecke sind Bepflanzungen,
Anbdschungen und sichtbehindernde Analgen un-
zulassig, deren Hohe 0,80 m - gemessen von der
Oberkante Strale - Uberschreiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB).

Flachen fur Versorgungsanlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 12

Transformatorenstation

Anpflanzung von Baumen
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Private Grundstlicke

Entlang den ErschlieRungsstrallen sind gemaf ‘
Planeintrag Laubbaume neu zu pflanzen.
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Privater Pflanzstreifen

mit 8,0 m Breite zur Anpflanzung von grof3kronigen
Baumen mit einem Stammumfang von mindestens 25 cm,
gemessen in 1,00 m Hohe.

/e

Samtliche Bepflanzungen sind dauernd zu unterhalten.
Die zu verwendenden Baum- und Straucharten sind
dem Grinordnungsplan zu entnehmen.

Bei der Anpflanzung von Baumen und Strauchern entlang von
Grundsticksgrenzen sind die Grenzabstande gemafl des Nach-
barrechtsgesetzes zu beachten.

Die Festsetzungen des Grinordnungsplanes sind
Bestandteil des Bebauungsplanes.

Den Baugesuchen sind Pflanzplane als Bestandteil
der Baugenehmigung beizuflgen.

Dachbegrinung:

Bei Dachern mit einer Neigung von 0° bis 7° (Flachdacher) sind
mindestens 50 v. H. der Dachflachen zumindest extensiv zu
begrinen. Die Starke der Substratschicht muss mindestens
0,08 m betragen. Die Dachbegrinung kann als Pflanzung oder
als Ansaat erfolgen. Dies gilt nicht fur Dachflachen mit Sonnen-
kollektoren oder vergleichbaren Einrichtungen zur Energie-
erzeugung oder zur Energieeinsparung.

Alternativ zur Dachbegrunung

Falls eine Dachbegrunung technisch nicht moglich oder
aus anderen Grinden nicht erwlinscht ist, kann alternativ
eine Geholzpflanzung auf dem Baugrundstick erfolgen.
Aufgrund der héheren Umweltwirksamkeit eines Geholz-
streifens kann die fir die Dachbegrinung ermittelte
Flachdachflache (= 50 % der Gesamtdachflache) mit

dem Minderungsfaktor von 0,3 multipliziert werden.

Der resultierende Wert ist die FlachengréfRe, auf der Baum-
oder Strauchpflanzungen mit gebietsheimischen Arten

oder alteingeblrgerten Obstgehdlzen (siehe Tab. 8 Anhang
Grinordnungsplan) durchzufihren sind . Die Anpflanzung
ist mit der Fachgruppe Bauordnungsrecht, Umweltschutz
abzustimmen.

Sonstige Planzeichen

. Aufstellungsbeschluss

§ 2 Abs. 1 BauGB

Der Gemeinderat der Stadt Wertheim hat die Auf-
stellung dieses Bebauungsplanes

= 1 beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde

AM e ortsublich bekannt gemacht.

2. Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

§ 3 Abs. 1 BauGB

Die Stadt Wertheim hat die Offentlichkeit ber die
allgemeinen Ziele und die voraussichtlichen
Auswirkungen der Planung durch 6ffentliche
Auslegung

in der Zeit vom ................. biS ..o unterrichtet.

Die Unterrichtung und Erérterung der Planung ist durch

Offentliche Sitzung Ortschaftsrat am...............cccc.........
Offentliche Sitzung Bauausschuss am.........................
Offentliche Sitzung Gemeinderat am..............ccc.cu.......
erfolgt.

3. Fruhzeitige Behordenbeteiligung u. T6B

§ 4 Abs. 1 BauGB

Die Stadt Wertheim hat die Behérdenbeteiligung und
die Trager offentlicher Belange mit Schreiben

. Auslegungsbeschluss

§ 3 Abs. 2 BauGB

Der Gemeinderat der Stadt Wertheim hat den
Entwurf, die Begriindung und die Ortlichen

...................................... in der Zeit

.............. bis.......c............. beteiligt.

Bauvorschriften zur Offenlegung

= 0 PR beschlosssen.

5. Offentliche Auslegung
§ 3 Abs. 2 BauGB

Die offentliche Auslegung wurde

................. ortsiblich bekannt gemacht
Der Entwurf des Bebauungsplanes sowie die
Begriindung und die Ortlichen Bauvorschriften
sind in der Zeit

6. Satzungsbeschluss uber den

Bebauungsplan
§ 10 Abs. 1 BauGB

Der Gemeinderat der Stadt Wertheim hat den
Bebauungsplan, die Begriindung und die
Ortlichen Bauvorschriften am..............c.cccc........
als Satzung beschlossen.

Der Beschluss wurde am.........cc.cccceeeeiiiineennn.

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches ———

Kartenstand 2004

Nutzungsschablone Art der Baune
dUWEISE

baulichen Nutzung

Hahe baulicher

Grundflachenzahl Anlagen (GH)

Schallleistungspegel

Zulassiger flachenbezagener immisionswirk samer

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

L= e gy e ey e

Mit Leitungsrecht zu belastende Flache (Kanal)

Ortliche Bauvorschriften (§ 74 LBO)

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

- Dacheindeckungen mit Kupfer, Zink oder Blei
sind nur beschichtet oder in dhnlicher Weise
behandelt zulassig.

- Glanzende oder reflektierende Materialien sowie
schwarze und grelle Farben sind flir Dachein-
deckungen unzulassig.

Ausnahmen kénnen in begrindeten Einzelfallen
zugelassen werden (z. B. Photovoltaik etc.).

- Grundacher

Dacheindeckung:

- Rein weilke Fassadenflachen und Volltonfarben
sowie glanzende und reflektierende Materialien
sind als Fassadenverkleidung unzulassig.

Fassadenflachen:

Einfriedungen

Die Héhe der Einfriedungen wird auf maximal 2,50 m,
gemessen vom gewachsenen Gelande aus, festgesetzt.

Antennen

Je Gebaude ist nur eine Rundfunk- oder Fernsehantennenanlage
zulassig.

Zisternen

Zisternen fur Regenwasser sind allgemein zulassig.
Regenwassernutzungsanlagen sind entsprechend der

DIN 1989-1 zu errichten und zu betreiben.

Zisternen, deren Wasser auch im Haushalt Verwendung

findet (z. B. Toilettenspulung, Waschmaschinen) sind den
Stadtwerken Wertheim, sowie dem Landratsamamt Main-Tauber-
Kreis -Gesundheitsamt- anzuzeigen.

Die Trinkwasserverordnung 2001 ist zu beachten.

Stellplatze und Garagen

In den nicht Gberbaubaren Flachen sind Stellplatze und
Garagen allgemein zulassig.

Garagen sind als Einzelgebaude freistehend und im Grenz-
abstand zuldssig. Sie kdnnen auch in das Hauptgebaude
einbezogen werden.

Das Verhaltnis ausnahmsweise zulassiger Wohnungen
zu Stellplatzen / Garagen wird auf 1 : 1,5 festgesetzt.

Niederspannungsfreileitungen

Niederspannungsfreileitungen sind nicht zulassig
(gemal § 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO).

Werbeanlagen

AuBerhalb der zur Werbung bestimmten Anlagen (6ffentliche
Anschlagsaulen und 6ffentliche Anschlagtafeln) ist Werbung
nur zuléssig an der Statte der Leistung im Bereich der Erd-
geschosszone.

GroRflachenwerbung (mehr als 8,0 m? Flache), Werbung mit
bewegtem Licht und grellen Farben ist unzulassig.

Verkehrsflachen

Zur Herstellung des StraRenkdrpers sind in den an 6ffentliche
Verkehrsflachen angrenzenden Grundstliicken unterirdische
Stutzbauwerke entlang der Grundstucksgrenze in einer

Breite bis 50 cm und einer Tiefe bis 100 cm, soweit erforderlich,
zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB).

StralRenbeleuchtung

Straflenbeleuchtungsmasten, Beleuchtungskdrper und Straflen-
beleuchtungs-Anschlusskabel sind bis 0,25 m hinter der Strallen-
begrenzungslinie vom Eigentiumer auf seinem Grundstick zu
dulden.

Flachenversiegelung

Flachenversiegelungen sind bis zu der maximalen Grundflache
zulassig.

Uberschreitungen nach § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO sind nur fir
Stellplatze und Zufahrten in wasserdurchlassiger Ausfiihrung
zulassig.

VOM i o] [ ortstiblich bekanntgennacht
2u jedermanns Einsicht offentlich ausgelegen. Rechtskraftig ab: ...........oovvereeeee ..
Stadtverwaltung Wertheim

Stadtplanung - Hochbau - Tiefbau
Mdihlenstralle 26
97877 Wertheim

Unterschrift

Stempel

ein Schallschutzgutachten mit Festlegung zulassiger flachenbezogener
immissionswirksamer Schallleistungspegel und Schallimmissionsprognose

Zulassig auf den Gewerbeflachen sind dann nur Anlagen und Einrichtungen,
deren Larmimmission die im Gutachten berechneten flachenbezogenen
immissionswirksamen Schallleistungspegel L"w tags/nachts (Bezugsflache

nachzuweisen, dass der zulassige flachenbezogene Schallleistungspegel
bzw. der aufgrund der jeweiligen GrundstlicksgroRe zuldssige Immissions-

2.11 Gestaltung unbebauter Flachen
Nicht bebaute Grundstlicksflachen sind gartnerisch
anzulegen und zu unterhalten.
2.12 Immissionsschutz
Zum Gewerbegebiet Reinhardshof wurde mit Datum 16. 10. 2001
erarbeitet.
1,0 m?) nicht Uberschreiten.
Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist vom Antragsteller
richtwertanteil an den nachst gelegenen Nachweispunkten nicht tGber-
schritten wird. Entsprechende Festsetzungen sind im schriftlichen Teil
und in der Begrindung getroffen.
Das Schallschutzgutachten ist Bestandteil des Bebauungsplanes.
2.13 Altlasten
Werden Eingriffe in den Boden vorgenommen und dabei
bodenfremde Materialien oder verunreinigte Aushubmaterialien
(organoleptisch auffalliges Material) angetroffen, so sind diese
von unbelasteten Materialien zu trennen.
Dem Landratsamt -Umweltschutzamt- ist hierzu umgehend Uber
Art und MaB der Verunreinigung zu berichten. Die Bauarbeiten
konnen erst dann fortgesetzt werden, wenn die Freigabe der Grube
durch das Landratsamt erteilt wurde. Hierzu ist eine rechtzeitige
Terminvereinbarung erforderlich.
Die Festlegung des Entsorgungsweges bzw. die Wiederverwendung
von Aushubmaterial nach vorheriger Durchfihrung einer ent-
sprechenden chemischen Analyse sowie die baubegleitende Aus-
hubkontrolle durch einen erfahrenen Gutachter bleiben vorbehalten.
2.14 ErschlieBungsleitungen

3)

Bei allen mit Erdarbeiten verbundenen Vorhaben innerhalb des
Plangebietes sind die Trager der Ver- und Entsorgungsleitungen

(z. B. Stadtwerke, Deutsche Telekom usw.) rechtzeitig zu ver-
standigen.

Leitungstrassen dirfen nicht Uberbaut oder mit Baumen bepflanzt
werden.

Bei Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Uber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen"”; herausgegeben von der
Forschungsgesellschaft fur Strallen- und Verkehrswesen zu beachten.

Hinweise

3.1 Grundlagen des Bebauungsplanes
a) Baugesetzbuch in der derzeit rechtsglltigen Fassung
b) Baunutzungsverordnung in der derzeit rechtsgtltigen Fassung
c) Landesbauordnung in der derzeit rechtsgiltigen Fassung
3.2 Meldepflicht fur Bodenfunde
gemall § 20 Denkmalschutzgesetz (DschG)
3.3 Flurnummern 8467
3.4 Vorhandene Grundstlicksgrenze
3.5 Vorgeschlagene Grundstucksgrenze (-
3.6 Fur AulRenbeleuchtungen sind insektenfreundliche
Lichtquellen zu verwenden.
3.7 Geltungsbereich angrenzender Bebauungsplane
- Gewerbegebiet 1. Abschnitt
- Gewerbegebiet 2. Abschnitt E
- Sportanlagen [:j
3.8 Waldflachen
Das Landeswaldgesetz (LwaldG) § 41 Waldgefahrdung :-:

durch Feuer ist zu beachten.

Von baulichen Anlagen, die einen geringeren Abstand als
100 m zum Waldrand besitzen dirfen keine Gefahrdungen
durch Feuer und Immissionen ausgehen.
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