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Texttell

Planungsrechtliche Festsetzungen
gem. § 9 BauGB

Art der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr.

Mischgebiet

gem. § 6 BauNVO

1 BauGB, § 1-15 der BauNVO

M

a) Zulassig sind:
1. Wohngebaude,

2. Geschéfts-, Bliro- und Verwaltungsgebaude,

3. Einzelhandelsbetriebe, nicht jedoch mit den in Ziffer 1.1.3
zentrenrelevanten Sortimenten,

. Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

. Gartenbaubetriebe,

4
5. Sonstige Gewerbebetriebe,
6
4

. Tankstellen

b) Ausnahmsweise zuldssig sind:
1. Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten (Ziff. 1.1.3)

Ausnahmsweise zulassig sind auch Einzelhandelsbetriebe, die neben
nicht-zentrenrelevanten Sortimenten auch zentrenrelevante Sortimente auf
nicht mehr als 10% der tatsachlich realisierten Verkaufsflache anbieten,
sofern es sich bei den zentrenrelevanten Sortimenten um Randsortimente
der nicht-zentrenrelevanten Hauptsortimente handelt.

Die angebotenen Randsortimente durfen keine negativen Auswirkungen auf
die zentralen Versorgungsbereiche im Gemeindegebiet Wertheim und den
benachbarten Gemeinden entfalten. Dies ist im Einzelfall nachzuweisen.

c¢) Kleinstflachenregelung

Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten (Ziff. 1.1.3) in
Verbindung mit Wohngeb&uden und Dienstleistungsbetrieben sind bis
zu einer Verkaufsflache von 75 m? ausnahmsweise zulassig.

d) Handwerkerprivileg

Handwerks- und sonstigen produzierenden Gewerbebetrieben ist

der Verkauf der von ihnen selbst hergestellten oder eingekauften
Waren auf einer untergeordneten Flache ausnahmsweise gestattet.
Der Verkauf von zentrenrelevanten Sortimenten (Ziff. 1.1.3) ist hierbei
lediglich auf einer Verkaufsflache bis maximal 200 m? zulassig.

e) Nahversorgung

Betriebe,

die der Nahversorung der Stadtteile Reinhardshof, Wartberg,

Vockenrot und dem Wohngebiet Bestenheider Hohe dienen (sog. Nah-
versorgungsbetriebe), sind ausnahmsweise zulassig, sofern keine
negativen Auswirkungen auf die zentralen Versorgungsbereiche im
Gemeindegebiet Wertheim zu beflrchten sind.

Dies ist im Einzelfall nachzuweisen.

f) unzulassig sind:

1. Vergnlugungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO in den Teilen
des Gebietes, die Uberwiegend durch gewerbliche Nutzung gepragt sind.

Gewerbegebiet
gem. § 8 BauNVO

GE

a) Zulassig sind:

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser und offentliche Betriebe
mit Ausnahme von Einzelhandelsbetrieben mit den in Ziffer 1.1.3
zentrenrelevanten Sortimenten,

a &~ L N

Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude
Tankstellen,
Anlagen fur sportliche Zwecke,

Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir

Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb
zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sind.

b) Ausnahmsweise zuldssig sind:

1. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
gemal § 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO

2. Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten (Ziff. 1.1.3)

Ausnahmsweise zulassig sind auch Einzelhandelsbetriebe, die neben
nicht-zentrenrelevanten Sortimenten auch zentrenrelevante Sortimente auf
nicht mehr als 10% der tatsachlich realisierten Verkaufsflache anbieten,
sofern es sich bei den zentrenrelevanten Sortimenten um Randsortimente
der nicht-zentrenrelevanten Hauptsortimente handelt.

Die angebotenen Randsortimente diurfen keine negativen Auswirkungen auf
die zentralen Versorgungsbereiche im Gemeindegebiet Wertheim und den
benachbarten Gemeinden entfalten. Dies ist im Einzelfall nachzuweisen.

¢) unzuldssig sind:

1. Vergnugungsstatten gem. § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO; ausgenommen
hiervon sind Diskotheken

2. Nebenanlagen fur die Kleintierhaltung gemanR § 14 BauNVO

Zentrenrelevante Sortimente:

a.

D- 1 1 1

Zentrenrelevante Sortimente:

Bucher, Papier- und Schreibwaren, Schulbedarf
Spielwaren, Baby- / Kinderartikel, Bastelartikel
Oberbekleidung, Wasche, Schuhe, Lederwaren,
Accessoires, Orthopadie- / Sanitatswaren

Sportartikel (inkl. Sportbekleidung, -schuhe)
Telekommunikationsbedarf, Fotobedarf, Ton- / Bildtrager,
Musikalien

Haushaltswaren, Geschenkartikel / Souvenirs
Kunstgewerbe, Antiquitaten

Optik / Horgerate, Uhren / Schmuck

. Nahversorgungs- oder zentrenrelevante

Sortimente

Nahrungs- und Genussmittel inkl. Getranke, Lebensmittel-
handwerk, Tabakwaren, Reformwaren

Drogeriewaren (inkl. Wasch- und Putzmittel), Kosmetika,
Pharmazie- /Apothekerwaren

Schnittblumen

Zeitschriften, Briefmarken

Nicht zentrenrelevante Sortimente:

Tiere, Tiemahrung, zoologischer Bedarf
Campingartikel und -zubehor

Sportgrofigerate (inkl. Fahrrader / -zubehor,
Fitnessgerate, Angelausstattung)

Elektrowaren, Computer, Elektroinstallationsbedarf

1.2

1.2.1

1.2.2

1.3

1.34

1.4

1.4.1

1.5

1.5

1.5.2

1.5.3

1.5.3.1
1.5.3.2

1.5.33

1.5.4

1.5.5

1.6
181

1.6.2

1.6.3

2.1

211

21.2

- Mobel (inkl. Wohnaccessoires), Matratzen,
Kicheneinrichtungen, Baromobel, Leuchten

- Teppiche / Bodenbelage, Farben, Lacke, Tapeten

- Baustoffe, Bauelemente, Installationsmaterial,

Beschlage, Eisenwaren und Werkzeuge, Badeeinrichtungen /

-ausstattung, Sanitar / Fliesen, Rolladen, Gitter, Markiesen

- Holz, Bauelemente (z.B. Fenster, Tlren)

- Pflanzen und Zubehor, Pflege- und Dungemittel, Torf / Erde
PflanzgefalRe, Gartenmobel, -hauser, -werkzeuge, Zaune,
Gewachshauser, Naturholzer, u. a.

- Brennstoffe / Mineraltlerzeugnisse

- Kfz / Motorrader / Mopeds, Auto- und Motorradzubehor,
Rasenmaher

Mal der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 19 BauNVO

Grundflachenzahl (GRZ) max. 0,8 im Gewerbegebiet
max. 0,6 im Mischgebiet

Hoéhe der baulichen Anlagen
§ 18 BauNVO

Die maximal zulassige Gebaudehdhe (GH) betragt im
Gewerbegebiet 20,00 m, im Mischgebiet 14,00 m

gemessen an der darauf bezogenen mittleren Hohe

des gewachsenen Geléndes entlang der Gebaudeaulienwéande.

Fur technische Bauteile, wie Kamine, Silos usw. sind ausnahms-
weise Uberschreitungen der festgesetzten Maximalhéhen zu-
lassig.

Die Gebaudehéhe wird entweder durch den First (bei geneigten
Dachern) oder durch die oberste AuRenwandbegrenzung (bei
Flachdachern) definiert. Bei begehbaren Flachdachern mit ge-
schlossener Umwehrung ist die oberste Aulienwandbegrenzung
die Oberkante der Umwehrung. Bei offenen Umwehrungen ist die
Oberkante des Flachdaches die oberste Aulienwandbegrenzung.

Baugrenzen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO

Baugrenze

Die festgesetzten Baugrenzen kdnnen mit untergeordneten
Bauteilen, Eingangsiiberdachungen sowie Vorbauten bis
5,0 m Breite um bis zu 1,50 m tberschritten werden.

Die Entfernung zur Nachbargrenze und zu Verkehrsflachen
muf in diesem Fall mindestens 2,0 m betragen.

Fléachen fur Versorgungsanlagen
§ 5Abs. 2Nr. 4 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 u. Abs. 6 BauGB

Trafostation

Planungen, Nutzungsregelungen, Mal3nhahmen und
Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

§ 5 Abs. 2 Nr. 10, § 9 Abs. 1 Nr. 20,25 und Abs. 3 BauGB

Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

Auf 6ffentlichen Grunflachen und Privatflachen
sind gemaf Planeintrag die bestehenden
Laubbaume zu erhalten.

Die Pflanzflachen bleiben unversiegelt.

Baumanpflanzungen

Baume zu pflanzen

Je 300 gm unbebaute Grundsticksflache ist mindestens
ein Hochstamm-Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Es sind standortgerechte gebietsheimische Arten
Zu verwenden.

Werden auf einem Baugrundstiick 6 oder mehr Stellplatze hergestellt,
so ist jeweils fur 6 Stellplatze ein Baum zu pflanzen und dauerhaft
zu erhalten.

Samtliche festgesetzte vorhandene Bepflanzungen sind
dauernd zu unterhalten.

Die Aussagen des Umweltberichts sind Bestandtell
des Bebauungsplanes.

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Kartenstand 2012
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Art der

Nutzungsschablone
9 baulichen Nutzung

Bauweise

Grundflachenzahl

Hahe haulicher
Anlagen (GH)

Fags / nachts in dB{A)

max. zulassiges Emissionskontingent

Ortliche Bauvorschriften (§ 74 LBO)

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

Dacheindeckung: Dacheindeckungen mit Kupfer, Zink oder Blei

sind nur beschichtet oder in ahnlicher Weise
behandelt zulassig.

Glanzende oder reflektierende Materialien sowie
schwarze und grelle Farben sind fur Dachein-
deckungen unzulassig.

Ausnahmen kdnnen in begrindeten Einzelfallen
zugelassen werden (z.B. Photovoltaik etc.).
Grundacher

Dachbegriinung:

Bei Dachern mit einer Neigung von 0° bis 7° (Flachdacher)

sind mindestens 50% der Dachflachen zumindest extensiv
zu begrinen. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten. Es
sind standortgerechte gebietsheimische Arten zu verwenden.

2:1.3

2.2

2.3

2.4

2.5
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252

253

2.6

2.7

2.8
2:81

29

2.10

2.11

2.12

213

Ausnahmsweise kann -wenn eine Dachbegrinung technisch nicht
moglich oder aus anderen Grinden nicht erwinscht ist- alternativ eine
Geholzpflanzung auf dem Baugrundstick erfolgen. Aufgrund der
hoheren Umweltwirksamkeit eines Gehdlzstreifens kann die fur die
Dachbegrinung ermittelte Flachdachflache (= 50% der Gesamtdach-
flache) mit dem Minderungsfaktor von 0,3 multipliziert werden. Der
resultierende Wert ist die FlachengrofRRe, auf der Baum- oder Strauch-
pflanzungen mit gebietsheimischen Arten durchzufiihren sind.

Fassadenflachen:

Rein weil3e Fassadenflachen und Volltonfarben
sowie gldnzende und reflektierende Materialien
sind als Fassadenverkleidung unzulassig.

Einfriedungen

Die Héhe der Einfriedungen wird auf maximal 2,50 m,
gemessen vom gewachsenen Gelande aus, festgesetzt.

Antennen

Je Gebaude ist nur eine Rundfunk- oder Fernsehantennenanlage
zuldssig.

Zisternen

Zisternen flr Regenwasser sind allgemein zulassig.
Regenwassernutzungsanlagen sind entsprechend der

DIN 1989-1 zu errichten und zu betreiben.

Zisternen, deren Wasser auch im Haushalt Verwendung

findet (z. B. Toilettenspulung, Waschmaschinen) sind den
Stadtwerken Wertheim, sowie dem Landratsamt Main-Tauber-
Kreis -Gesundheitsamt- anzuzeigen.

Die Trinkwasserverordnung 2001 ist zu beachten.

Stellplatze und Garagen

Stellplatze und Garagen sind auch in den nicht Uberbaubaren
Flachen allgemein zuldssig.

Garagen sind als Einzelgebaude freistehend und im
Grenzabstand zulassig. Sie kénnen auch in das
Hauptgebaude einbezogen werden.

Das Verhaltnis ausnahmsweise zuldssiger
Wohnungen zu Stellplatzen / Garagen wird
auf 1 : 1,5 festgesetzt.

Niederspannungsfreileitungen

Niederspannungsfreileitungen sind nicht zulassig
(gemall § 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO).

Werbeanlagen

Aulerhalb der zu Werbung bestimmten Anlagen (6ffentliche
Anschlagsaulen und offentliche Anschlagtafeln) ist Werbung
nur zulassig im Bereich der Erdgeschosszone.
Grolflachenwerbung (mehr als 8,0 m? Flache), Werbung mit
bewegtem Licht und grellen Farben ist unzuldssig.

Verkehrsflachen

Zur Herstellung des Stralienkérpers sind in den an 6ffentliche
Verkehrsflachen angrenzenden Grundstlicken unterirdische
Stutzbauwerke entlang der Grundsticksgrenze in einer

Breite bis 50 cm und einer Tiefe bis 100 cm, soweit erforderlich,
zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB).

StralRenbeleuchtung

StralRenbeleuchtungsmasten, Beleuchtungskérper und Strallen-
beleuchtungs-Anschlusskabel sind bis 0,25 m hinter der Stralien-
begrenzungslinie vom Eigentimer auf seinem Grundstlck zu
dulden.

Flachenversiegelung

Flachenversiegelungen sind bis zu der maximalen Grundflache
zuldssig.

Uberschreitungen nach § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO sind nur fur
Stellplatze und Zufahrten zulassig.

Zur Einhaltung der Einleitungswerte geman der wasserrechtlichen
Genehmigung wird der fir die Einleitung ins Kanalnetz mégliche
Befestigungsgrad auf 0,4 festgesetzt. Dartber hinausgehende Zufliisse
aus befestigten Flachen sind durch eine entsprechende Retention im
Bauantrag nachzuweisen.

Gestaltung unbebauter Flachen

Nicht bebaute Grundstiicksflachen sind gartnerisch
anzulegen und zu unterhalten.

Immissionsschutz

Zulassig sind Betriebe und Anlagen, deren Schallemissionen die folgenden
Emissionskontingente L gk ik hach DIN 45691 weder tags (06.00 - 22.00 Uhr)

noch nachts (22.00 - 06.00 Uhr) iiberschreiten:

Emissionskontingente tags und nachts in dB(A)

1. Aufstellungsbeschluss
§ 2 Abs. 1 BauGB

Der Gemeinderat der Stadt Wertheim hat die
Aufstellung dieses Bebauungsplanes

Der Aufstellungsbeschluss wurde

am.. 08.11.2014. . ortsiiblich bekannt gemacht.

............... beschlossen.

4. Offentliche Auslegung
§ 3 Abs. 2 BauGB

Die &ffentliche Auslegung wurde

54 [ ortsiiblich bekannt gemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes sowie die
Begriindung und die Ortlichen Bauvorschriften
sind in der Zeit

zu jedermanns Einsicht &ffentlich ausgelegen.

2. Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung B
§ 3 Abs. 1 BauGB

Die Stadt Wertheim hat die Offentlichkeit Gber die
allgemeinen Ziele und die voraussichtlichen
Auswirkungen der Planung durch &ffentliche

Auslegung

in der Zeit vom 18.11.2014 bis 02.12.2014 unterrichtet.

Die Unterrichtung und Erérterung der Planung ist durch
Offentliche Sitzung Ortschaftsratam.........................
Offentliche Sitzung Bauausschuss am.......................
Offentliche Sitzung Gemeinderatam.........................

erfolgt.

Behordenbeteiligung und Trager

Offentlicher Belange
§ 4 Abs. 2 BauGB

Die Stadt Wertheim hat die Behdrdenbeteiligung und
die Trager offentlicher Belange mit Schreiben

VO o s s S s s in der Zeit

VO s s s nss s beteiligt.

3. Friihzeitige Behérdenbeteiligung u. TOB [
§ 4 Abs. 1 BauGB

Die Stadt Wertheim hat die Behordenbeteiligung und
die Trager offentlicher Belange mit Schreiben

_________________ in der Zeit Ortlichen Bauvorschriften am............cccc.....
als Satzung beschlossen.
Der Beschluss wurde am.......c....cooeeveneee.

IS seaanmns beteiligt.

. Satzungsbeschluss iiber den

Bebauungsplan
§ 10 Abs. 1 BauGB

Der Gemeinderat der Stadt Wertheim hat den
Bebauungsplan, die Begriindung und die

ortsliblich bekannt gemacht.

Rechtskraftigabi ... cumsvmsmassons oy

Richtung der
Schallausbreitung

MI 4. Abschnitt Reinhardshof /
Gyula-Horn-Stralle,
WA Theodor-Heuss-Stralte

GE / Gl Reinhardshof

Teilflache L. tags Lecnachts Lextags

Legknachts

GE 60 45 64 49

3.1

Stadtverwaltung Wertheim
Stadtplanung - Hochbau - Tiefbau
MuhlenstralRe 26

97877 Wertheim

Stempel Unterschrift

Hinweise

Grundlagen des Bebaungsplanes

a) Baugesetzbuch in der derzeit rechtsgultigen Fassung
b) Baunutzungsveordnung in der derzeit rechtsgiltigen Fassung
c) Landesbauordnung in der derzeit rechtsgultigen Fassung

3.2

Meldepflicht flir Bodenfunde

gemal § 20 Denkmalschutzgesetz (DschG)

3.3

3.4

3.5

Flurnummern

Vorhandene Grundstlcksgrenze

8457

]

FUr AuRenbeleuchtungen sind insektenfreundliche

Lichtquellen zu verwenden.

w

Vorhandene Gebédude

.8 Geltungsbereich angrenzender Bebauungsplane
und Bebauungsplanverfahren

FUr Baugesuche sind Pflanzplane beizufligen

Baad

Die Prufung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691: 2006-12, Abschnitt 5,wobei

in den Gleichungen (6) und (7) far die Immissionsorte j L g ; durch L gxix
zu ersetzen ist. '

Altlasten

Werden Eingriffe in den Boden vorgenommen und dabei
bodenfremde Materialien oder verunreinigte Aushubmaterialien
(organoleptisch auffalliges Material) angetroffen, so sind diese
von unbelasteten Materialien zu trennen. Dem Landratsamt
-Umweltschutzamt- ist hierzu umgehend tUber Art und Mal}

der Verunreinigung zu berichten. Die Bauarbeiten kénnen erst
dann fortgesetzt werden, wenn die Freigabe der Grube durch

das Landratsamt erteilt wurde. Hierzu ist eine rechtzeitige Termin-
vereinbarung erforderlich.

Die Festlegung des Entsorgungsweges bzw. die Wiederverwendung
von Aushubmaterial nach vorheriger Durchflihrung einer ent-
sprechenden chemischen Analyse sowie die baubegleitende Aus-
hubkontrolle durch einen erfahrenen Gutachter bleiben vorbehalten.

Stadtverwaltung Wertheim
Stadtplanung, Hochbau

Bebauungsplan "Gewerbegebiet (GE) und Mischgebiet (MI)
Reinhardshof 4. Abschnitt”, Wertheim Reinhardshof
(Anderung des Bebauungsplanes "Sportanlagen Wertheim-
Reinhardshof" und Teilanderung des Bebauungsplanes
Gewerbegebiet (GE) Reinhardshof, 2. Abschnitt)

Maldstab: 1: 1000 Datum: 02.04.2015
Blatt Nr. Anlage Nr. Gezeichnet
1 Ho.




